Stadt Linen

VERWALTUNGSVORLAGE VL-104/2024

ERSTELLT DURCH ERSTELLT AM SITZUNGSTEIL
Fachbereich Stadtplanung & Bauordnung 06.05.2024 offentlich
GREMIUM STATUS TERMIN EINLADUNG TOP

Ausschuss fur Stadtentwicklung und -pla-
nung

beschlieBend 22.05.2024 4/2024

BEZEICHNUNG DES TAGESORDNUNGSPUNKTES

Bebauungsplan Liinen Nr. 237 ,,Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholthau-
sen" - Beschluss liber das weitere Vorgehen

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Planungskosten gemafB Allgemeiner GeblUhrensatzung der Stadt Linen: ca. 250.000,- € (Ein-
nahmen)

Im Zuge der Grundstiicksentwicklung kann es ggf. erforderlich werden, bestimmte 6ffentli-
che Infrastrukturen auf Kosten der Stadt Linen herzustellen. Zeitpunkt, Art und Umfang
werden sich erst im Laufe des weiteren Planverfahrens ergeben. (Ausgaben)
INKLUSIONSVERTRAGLICHKEIT

Die Inklusionsvertraglichkeit wird im Rahmen der internen Beteiligung mit den Fachabteilun-
gen abgestimmt.

KLIMAVERTRAGLICHKEIT

Die Belange des Klimaschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) i. V. m. § 1a Abs. 5 BauGB zu be-
racksichtigen. Eine inhaltliche Detaillierung erfolgt im weiteren Planverfahren.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss, das in der Variante 1 beschriebene und darge-
stellte Uberarbeitete Planungs- und ErschlieBungskonzept mit einer langeren StichstraBe auf
der Sudflache mit Wendehammer sowie die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung als Grundlage fur die Offenlage des Bebauungsplanes als nachstem Verfah-
rensschritt zu beschlieBen.

i.V. Arnold Reeker
Beigeordneter
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SACHDARSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Linen Nr. 237 ,,Kooperationsstandort Gewerbe-
park Lippholthausen” und der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes , Kooperations-
standort Gewerbepark Lippholthausen”, welche im Parallelverfahren durchgeflihrt wird, be-
absichtigt die Stadt Linen auf den Flachen des ehemaligen Kraftwerkstandortes nérdlich
und stdlich der MoltkestraBe die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir ein
Gewerbe- und Industriegebiet, das die Ansiedlung groBBflachiger Betriebe (> 5 ha) im Sinne
der regionalplanerischen Vorgabe fir einen Regionalen Kooperationsstandort ermoglicht.

Der Aufstellungsbeschluss im oben genannten Verfahren wurde am 21.01.2021 durch den
Rat der Stadt Linen gefasst (vgl. VL-224/2020). Der im Anschluss erarbeitete Vorentwurf
(zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzungen) wurde am 13.09.2021 mit den maB-
geblichen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen eines Scoping-Termins diskutiert. Die
frihzeitigen Beteiligungsschritte gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB fanden vom
28.02.2022 bis 28.03.2022 statt.

Im Frihjahr 2024 wurde im Rat der Stadt Linen sowie im Ausschuss fur Stadtentwicklung
und -planung ein Planungskonzept mit innerer ErschlieBung als Grundlage der weiteren Ver-
fahrensschritte zur Abstimmung gestellt (vgl. VL-9/2024).

Darauf basierend hat der Rat der Stadt Linen am 25.4.2024 mehrheitlich folgender Beschluss
gefasst:

~Der Ausschuss mége beschlieBen, dass die innere 6ffentliche ErschlieBung der Sidfldche im
Planungs- und ErschlieBungskonzepts insoweit gedndert bzw. ergdanzt wird, dass die Flache
durch eine mittig des Industriegebiets gelegene éffentliche ErschlieBungsstralBe mit Wende-
hammer erfolgt. Von dieser ausgehend fihren die zwei 6ffentlichen FuBB- und Radwegever-
bindungen zur Anbindung an den méglichen Bahnhaltepunkt und den Radweg in 6stlicher
Richtung (VerbandsstraBBe/Wohngebiet In der Geist).”

Dem Arbeitsauftrag aus dem Beschluss folgend wurden zwei ErschlieBungsvarianten erstellt,
welche nun erneut als Grundlage der weiteren Verfahrensschritte zur Abstimmung gestellt
werden sollen (siehe auch Anlagen 1 und 2).

Die Varianten beinhalten

» eine Verlegung des geplanten zusatzlichen Kreisverkehres auf der MoltkestraBe. Aus-
gehend von der in VL-9/2024 dargestellten Planung fand eine Verschiebung in Rich-
tung Osten statt.

= Die geforderte Festsetzung einer weiteren 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (,,FuB- und Radweg”) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, welche den
geplanten Wendehammer im stdlichen Teil des Plangebietes in 6stlicher Richtung mit
dem angrenzenden Waldgebiet und den dort bestehenden Radwegen (Verbands-
straBe/Wohngebiet In der Geist) verbindet.

Die beiden dargestellten Varianten unterscheiden sich in der Lange der geplanten Stich-
straBe im stdlichen Plangebiet.

Der verlangerte ErschlieBungsstich in Variante 1 entspricht dem Ergebnis der zur VL-9/2024
gefuhrten Diskussion in Rat und Ausschuss. Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass durch
die Verlangerung im Hinblick auf die Niederschlagsentwasserung weitere Restriktionen aus-
geldst werden kdnnten. Dies betrifft insbesondere die Tiefenlage des notwendigen Regen-
wasserkanals mit Auswirkungen auf die Einleitung in die Lippe und den Uberflutungs-
schutz.
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Die Variante 2 kdnnte dementsprechend die 0.g. Restriktionen abmildern. Technisch kénnen
beide Varianten realisiert werden.

Variante 2: Verschobener Kreisverkehr, zusatzlicher Fu3- und Radweg Richtung Osten, klrzere Stich-
straBe mit Wendehammer
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Art der baulichen Nutzung

In einem ausfUhrlichen Abstimmungsprozess wurde im Planungsverlauf zwischen Politik,
Verwaltung und Investor insbesondere der Katalog zulassiger Nutzungen (Ziel: Ausschluss
von ,Logistik-Betrieben”) festgelegt. Der Begriff , Logistik” ist planungsrechtlich nicht nor-
miert, so dass im Bebauungsplan Nr. 237 ,Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholthau-
sen” die Unzulassigkeit bestimmter Nutzungsarten in den Gewerbe- und Industriegebieten
wie folgt festgesetzt werden soll:

Von den nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassigen Nutzungsarten
fir Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) und Industriegebiete (§ 9 BauNVO) sollen folgende Be-
triebe nicht zulassig sein:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Speditionen aller Art,

- Auslieferungslager aller Art (z.B. Versandlager, Distributionslager)

- Betriebe zum Umschlag gréBerer GUtermengen (z.B. GroBhandelsbetriebe mit Stuick-
gutumschlag, Auslieferungslager von Ladenketten oder Versandhandels-
unternehmen)

- oberirdische Deponien und Schrottplatze

Zusatzlich erfolgt eine rechtlich notwendige Konkretisierung dieser Festsetzungen in der Be-
griindung zum Bebauungsplan. Der Schwerpunkt der Unternehmen muss auf der Produktion
und Verarbeitung liegen. Logistische Tatigkeiten wie Lagerung und Auslieferung sind nur
dann zulassig, sofern es sich um begleitende, untergeordnete Tatigkeiten des Betriebes han-
delt. Ein Komplettausschluss aller , logistischen” Nutzungsarten ware planungsrechtlich in
Gewerbe- und Industriegebieten nicht méglich. Stattdessen erfolgt eine ,typisierende Be-
trachtung”. Die abschlieBende Beurteilung der Zulassigkeit eines Betriebes erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Zusatzlich werden Festsetzungen zur Art der Betriebe gemaB der Abstandsliste NRW getrof-
fen:
- in Gewerbegebieten sind Betriebe der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160)
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig
- in Industriegebieten sind Betriebe der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) so-
wie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse 1V (Ifd.
Nr. 37 - 80) der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische
MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen
entsprechen.

Innerhalb der Nordflache soll durch zeichnerische und textliche Festsetzungen eine etwa
zwei bis drei Hektar grofB3e Flache als Erweiterungsoption fur den dort bestehenden Gewer-
bebetrieb (Strahlmittelwerk) planungsrechtlich gesichert werden. Auf dieser Flache kénnen
Lagerflachen unter bestimmten Bedingungen (beispielsweise als betriebsnotwendige Neben-
anlage) ausnahmsweise zugelassen werden. Ziel dieser Festsetzung ist die Schaffung einer
Entwicklungsmoglichkeit des Gewerbebetriebes sowie eine Verlagerung aller notwendigen
Betriebsflachen (inkl. Lagerflachen) auf die Nordflache.

Festsetzungen zur Anzahl und zur Qualitat von Arbeitspldatzen kdnnen im Bebauungsplan
nicht getroffen werden.
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Dieser abgestimmte Nutzungskatalog soll Grundlage der zu beschlieBenden Offenlage des
Bebauungsplanes Bebauungsplans Nr. 237 ,, Kooperationsstandort Gewerbepark Lippholt-
hausen” gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sein.

Weiteres Vorgehen

Die Beschlussfassung der Offenlage des Bebauungsplanes wird fir die nachste Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und -planung am 4. September 2024 angestrebt.

Bis dahin sind Gutachten anzupassen; insbesondere das Entwasserungskonzept und das Er-
schlieBungskonzept. AuBerdem sind noch die Begriindung und der Umweltbericht entspre-
chend zu modifizieren.

Es ist beabsichtigt, vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grundstlckseigenta-
mern einen oder mehrere stadtebauliche Vertrage abzuschlieBen, die ergdnzende Vereinba-
rungen zur detaillierten Art der anzusiedelnden Betriebe, zur Ausfihrung der baulichen An-
lagen oder zur ErschlieBung enthalten kénnen. Die Vereinbarungen dirfen dabei den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und -planung, das
beschriebene und in der Variante 1 dargestellte Planungs- und ErschlieBungskon-
zept mit einer langeren StichstraBe auf der Siudflache mit Wendehammer sowie die
vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als Grundlage fiir die
Offenlage des Bebauungsplanes als niachstem Verfahrensschritt zu beschlieBBen.
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