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Rechtskraft, __________Im gesamten Plangebiet gelten:
Satzung der Stadt Lünen zum Schutz
des Baumbestandes vom 04.03.1986.
Satzung der Stadt Lünen zur Erhebung
von Kostenerstattungs-
beträgen nach § 135a - § 135c BauGB
vom 06.04.1998.

Der Ra t d er Sta d t Lünen ha t a m  xx.xx.xxxx

gem ä ß  § 10 Ba uGB d iesen Beb a uungsp la n a ls

Sa tzung b esc hlo ssen.

Lünen, __________

Bürgerm eister                    Sc hriftführer/in

Die Pla nunterla ge entsp ric ht d en

Anfo rd erungen d es § 1 d er Pla nzeic hen-

vero rd nung vo m 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3).

Sta nd  d er Pla nunterla ge: 30.06.2018

Lünen, __________

Ab teilung V erm essung

Stä d tischer V erm essungsra t

Der Sa tzungsb esc hluss vo m  xx.xx.xxxx  ist

gem ä ß  § 10 Ba uGB a m  __________ o rtsüb lic h

b eka nnt gem a c ht wo rd en.

Lünen, __________

Bürgerm eister

Der Entwurf d es Beb a uungsp la nes m it d er

Begründ ung ha t in d er Zeit vo m 10.01.2019  b is

einsc hließ lic h 11.02.2019 so wie vo m

20.02.2019 b is einsc hließ lic h 21.03.2019

gem ä ß  § 3 (2) Ba uGB öffentlic h a usgelegen.

Lünen, __________

Sa c hb ea rb eiter/in

Der Aussc huss für Sta d tentwic klung und

Um welt ha t a m  20.11.2018 gem ä ß  § 3 (2)

Ba uGB d ie öffentlic he Auslegung d es

Beb a uungsp la nes b eschlo ssen.

(Nied erschrift Nr. 6/2018)

Lünen, __________

Der Bürgerm eister

i.V .

Beigeo rd neter

Der Aussc huss für Sta d tentwic klung und

Um welt ha t a m  10.04.2018 gem ä ß  § 2 Ba uGB

I.V .m . § 12 Ba uGB d ie Aufstellung d es

Beb a uungsp la nes b eschlo ssen.

(Nied erschrift Nr. 2/2018)

Lünen, __________

Der Bürgerm eister

i.V .

Beigeo rd neter

Stadt Lünen

Dieser Beb a uungsp la n a ls vo rha b enb ezo gener Beb a uungsp la n

b esteht a us 2 Blättern:

Bla tt 1 - vo rha b enb ezo gener Beb a uungsp la n (d ieser Pla n)

Bla tt 2 - V o rha b en- und  Erschließ ungsp la n

Zu d iesem  Beb a uungsp la n gehört d ie Begründ ung vo n Feb rua r 2019

einsc hließ lic h Um weltb eric ht.

"Photovoltaik-

Freiflächenanlagen

Niersteheide"

vo rha b enb ezo gener

Beb a uungsp la n

Nr. 227

. Ausfertigung

M a ß sta b  1:1000

Textliche Festsetzungen FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

1. Für d ie V erwertung und  d en Einsa tz vo n Sekund ärb a usto ffen (Rec yc lingb a usto ffe, ind ustrielle

Reststo ffe etc.) o d er b ela steten Bo d enm a teria lien im  Stra ß en- und  Erd b a u (z.B. für

Gelä nd em o d ellierungen, für d ie Erric htung vo n Tra g- und  Gründ ungssc hic hten o d er für

V erfüllungen etc.) ist gem ä ß  § 8 W HG eine wa sserrec htlic he Erla ub nis erfo rd erlic h. Diese

Erla ub nis ist d urc h d ie Ba uherren b ei d er Kreisverwa ltung Unna , Fa c hb ereic h Na tur und  Um welt,

zu b ea ntra gen. M it d em  Einb a u d a rf erst na c h Erteilung d er wa sserrec htlic hen Erla ub nis d urch

d en Kreis Unna  b ego nnen werd en.

2. Bei Bo d eneingriffen können Bo d end enkm ä ler (kultur- und /o d er na turgesc hic htlic he

Bo d enfund e, d .h. M a uern, a lte Grä b en, Einzelfund e a b er a uc h V erä nd erungen und

V erfärb ungen in d er na türlic hen Bo d enb esc ha ffenheit, Höhlen und  Sp a lten, a b er a uc h Zeugnisse

tierisc hen und /o d er p fla nzlic hen Leb ens a us Erd ge-schic htlic her Zeit) entd ec kt werd en. Die

Entd ec kung vo n Bo d end enkm ä lern ist d er Sta d t/Gem eind e a ls Untere Denkm a lb ehörd e

und /o d er d er LW L-Archä o lo gie für W estfa len, Auß enstelle Olp e (Tel.: 02761/ 93750; Fa x: 02761/

937520) unverzüglic h a nzuzeigen und  d ie Entd ec kungsstätte m ind estens d rei W erkta ge in

unverä nd ertem  Zusta nd  zu erha lten (§15 u. 16 Denkm a lsc hutzgesetz NRW ), fa lls d iese nic ht

vo rher vo n d en Denkm a lb ehörd en freigegeb en wird . Der La nd sc ha ftsverb a nd  W estfa len-Lip p e

ist b erec htigt, d a s Bo d end enkm a l zu b ergen, a uszuwerten und  für wissensc ha ftlic he Erfo rsc hung

b is zu 6 M o na te in Besitz zu nehm en (§16 Ab s. 4 DSchG NW ).

3. W erd en b ei d en Ba ua rb eiten Bo d en- o d er Grund wa sserb eeinträ c htigungen a ngetro ffen,

und /o d er geruc hlic he Auffä lligkeiten festgestellt, sind  d ie Arb eiten unverzüglic h einzustellen

und  d er Fa c hb ereic h Na tur und  Um welt d er Kreisverwa ltung Unna  ist zu info rm ieren. Üb er d a s

weitere V o rgehen entscheid et d er Fa c hb ereic h Na tur und  Um welt d er Kreisverwa ltung Unna .

4. Anfa llend er Bo d ena ushub  ist, so weit er nic ht zum  W ied ereinb a u geeignet ist o d er einer

a nd eren V erwertung zugeführt werd en ka nn, o rd nungsgem ä ß  zu entso rgen.

5. Im  Zuge vo n Ba um a ß na hm en a nfa llend er, nic ht verunreinigter Bo d ena ushub  ist na c h

M öglic hkeit innerha lb  d es Beb a uungsp la ngeb ietes wied erzuverwerten.

6. Die im  Pla ngeb iet d a rgestellten Höhen sind  Besta nd shöhen.

7. Die d er Pla nung zugrund e liegend en V o rschriften (Gesetze, V ero rd nungen, Erla sse,

Ortssa tzungen, DIN-V o rschriften und  Ric htlinien) können im  Tec hnisc hen Ra tha us, W illy-Bra nd t-

Pla tz 5 in d er Ab teilung Sta d tp la nung eingesehen werd en.

Festsetzungen Grünordnung

Rechtsgrundlagen 1:2.500

±

Zulässigkeit von Vorhaben in Übereinstimmung mit dem Durchführungsvertrag

§ 12 Ab s. 3a  Ba uGB i.V .m . § 9 Ab s. 2 Ba uGB

Im  Ra hm en d er im  Fo lgend en festgesetzten Nutzungen sind  nur so lc he V o rha b en zulässig, zu

d eren Durc hführung sic h d er V o rha b enträ ger im  Durchführungsvertra g verp flic htet ha t.

Änd erungen d es Durc hführungsvertra ges o d er d er Ab sc hluss eines neuen

Durchführungsvertra ges sind  zulässig.

Art und Maß der baulichen Nutzung

§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB

1. Da s So nstige So nd ergeb iet m it d er Zwec kb estim m ung „Erneuerb a re Energien Pho to vo lta ik-

Freiflä c hena nla ge“ d ient vo rwiegend  d er Unterb ringung vo n Anla gen, d ie d er Nutzung d er

So la renergie d ienen.

In d em  So nstigen So nd ergeb iet m it d er Zwec kb estim m ung „Erneuerb a re Energien

Pho to vo lta ik-Freiflä c hena nla ge“ sind  zulässig:

• Pho to vo lta ik-Anla gen, b estehend  a us sta tischen M o d ulen m it Pfa hlgründ ungen und

W ec hselric htern, so wie d ie no twend igen V erka b elungen und  eine Tra fo sta tio n.

• Anla gen zur Einfried ung d er Pho to vo lta ik-Freiflä c hena nla gen. Die Unterka nte d es Za unes ist

entsp rec hend  d er Gelä nd eto p o gra p hie m ind estens 20 c m  üb er d em  Bo d en a uszuführen.

2. In d em  m it SO so nst gekennzeic hneten Bereic h wird  eine Beb a uung m it einer

Grund flä c henza hl (GRZ) vo n 0,8 festgesetzt.

Die V ersiegelung vo n Flä c hen innerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksflä c he ist a uf d a s

erfo rd erlic he Geb äud efund a m ent für d ie Tra fo sta tio n so wie d ie erfo rd erlic hen

Bo d enversiegelungen für Za unp fo sten zu b esc hränken. Die Grund flä c he d er Tra fo sta tio n d a rf

d a s Höc hstm a ß  vo n 6 m ² nic ht üb erschreiten.

Die M o d ultische sind  m it Ra m m fund a m enten a us M eta ll zu vera nkern.

Für d ie Erm ittlung d er Grund flä c henza hl ist d ie Flä c he d es festgesetzten So nstigen

So nd ergeb ietes m a ß geb lic h. Bei d er Berec hnung d er Grund flä c he sind  d ie jeweils vo n d en

M o d ulen üb erra gten Flä c hen a nzurec hnen, nic ht jed o c h d ie unb efestigten W ege b zw.

Ab sta nd sflä c hen zwisc hen d en M o d ulreihen. Eine V ersiegelung d er für Rep a ra tur- und

W a rtungsa rb eiten erfo rd erlic hen freien Flä c hen zwisc hen d en M o d ulen so wie um  d a s

Pla ngeb iet herum  ist unzulässig.

3. Die Ob erka nte d er einzelnen Pho to vo lta ikm o d ule d a rf d a s Höc hstm a ß  vo n 3,0 m  üb er d er

jeweiligen na türlic hen Gelä nd eo b erka nte nic ht üb erschreiten (OK m a x. 3,0 m  üb er GOK). Zur

Bestim m ung d er Höhe a nd erer b a ulic her Anla gen ist d ie im  Bereic h d er jeweiligen

Grund flä c he d ieser Anla gen vo rha nd ene m ittlere Gelä nd ehöhe m a ß geb lic her unterer

Bezugsp unkt. Die Tra fo sta tio n d a rf eine Höhe vo n 3,0 m  üb er Gelä nd eo b erka nte nic ht

üb erschreiten. Die Anla ge zur Einfried ung d es Gelä nd es (Za un) d a rf eine Höhe vo n 2,30 m

üb er d er Gelä nd eo b erka nte nic ht üb ersc hreiten. Zu b ea c hten ist, d a ss d er Za un in einem

Ab sta nd  vo n m ind estens 0,20 m  üb er d er na türlic hen Gelä nd eo b erka nte a uszuführen ist.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen

§ 9 Ab s. 1 Nr. 11 Ba uGB

4. Erfo rd erlic he Ein- und  Ausfa hrtsb ereic he sind  nur in d en entsp rec hend  gekennzeic hneten

Bereic hen zulässig. Eine Unterb rec hung d er Sic htschutzp fla nzung entla ng d er Niersteheid e ist

unzulässig.

Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 Ab s. 1 Nr. 16 Ba uGB

5. Da s  innerha lb  d es Pla ngeb ietes a nfa llend e Nied erschla gswa sser ist in d a s süd lic h d er

Pho to vo lta ika nla ge a nzulegend e Retentio nsb ec ken einzuleiten.

Nachrichtliche Darstellungen:

Gem ä ß  § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Bund esfernstra ß engesetz ist d ie Erric htung vo n Ho c hb a uten jed er Art

in einem  Ab sta nd  vo n 40 m  entla ng d er Bund esa uto b a hn - gem essen vo m  äuß eren Ra nd  d er

b efestigten Fa hrb a hn - verb o ten.

Gem ä ß  § 9 Ab s. 2 Nr. 1 Bund esfernstra ß engesetzt b ed a rf d ie Erric htung b a ulic her Anla gen in

einem  Ab sta nd  vo n 100 m  entla ng d er Bund esa uto b a hn- gem essen vo m  äuß eren Ra nd  d er

b efestigten Fa hrb a hn - d er Zustim m ung d er La nd esstra ß enb a ub ehörd e.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grünflä c hen gem ä ß  § 9 Ab s. 1 Nr. 20 und  25 Ba uGB d ienen gem ä ß  § 1a  Ab s. 3 Ba uGB zugleic h a ls

Ko m p ensa tio nsm a ß na hm en

1. Die gem ä ß  § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB a ls Flä c he für M a ß na hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und  zur

Entwic klung vo n Na tur und  La nd sc ha ft gekennzeic hnete Flä c he ist flä c hend ec kend  a ls extensives

Grünla nd  a nzulegen und  zu d iesem  Zwec k m it einer b lütenreic hen Sa a tgutm isc hung

(Regio sa a tgut) gem ä ß  Um weltb eric ht einzusä en.

M it d er V o rb ereitung d er Flä c he und  d er Aussa a t ist vo r Beginn d er Ba um a ß na hm e zu b eginnen.

Na c h Ab sc hluss d er Ba um a ß na hm e sind  ggf. entsta nd ene Schä d en na c hzusäen.

Die M a hd  erfo lgt 2-m a l p ro  Ja hr, 1. M a hd  nic ht vo r d em  15.06., 2. M a hd  na c h d em  15.09.. Da s

M a hd gut ist a b zufa hren.

Der Einsa tz vo n Düngem itteln, Pfla nzensc hutzm itteln o d er d ie V erwend ung vo n

Ab fla m m geräten sind  nic ht gesta ttet.

2. Die gem ä ß  § 9 Ab s. 1 Nr. 25 b  Ba uGB a ls Flä c he zum  Anp fla nzen vo n Bäum en, Sträuc hern und

so nstigen Bep fla nzungen gekennzeic hnete Flä c he a n d er Niersteheid e ist m it einer 2-reihigen

frei wa c hsend en W eiß d o rnhec ke m it Ab sta nd  vo n m ind . 2 m  zum  Stra ß enseitengra b en,

Cra ta egus m o no gyna , 2 x v. m . B., 150 cm  a nzulegen. Die Hec ke ist fa c hgerec ht zu p flegen und

d a uerha ft zu erha lten.

Die gem ä ß  § 9 Ab s. 1 Nr. 25 b  Ba uGB a ls Flä c he zum  Anp fla nzen vo n Bäum en, Sträuchern und

so nstigen Bep fla nzungen gekennzeic hnete Flä c he zum  So nnenweg ist m it einer 2-reihigen frei

wa c hsend en W eiß d o rnhec ke, Cra ta egus m o no gyna , 2 x v. m . B, 150 c m  a nzulegen. Die Hec ke ist

fa c hgerec ht zu p flegen und  d a uerha ft zu erha lten.

Die Ba um p fla nzungen zum  So nnenweg sind  gem ä ß  na c hfo lgend er Liste zu p fla nzen,

fa c hgerec ht zu p flegen und  d a uerha ft zu erha lten :

• 3 St. So rb us a ucup a ria  (V o gelb eere),

• 4 St. M a lus silvestris (W ild a p fel),

• 4 St. Pyrus c o m m unis (W ild b irne),

• 4 St. Prunus a vium  (V o gelkirsc he)

jeweils a ls So litärp fla nze.

Pflanzgebot

3. Gem ä ß  § 178 Ba uGB sind  d ie Pfla nzm a ß na hm en (Bäum e und  Sträucher) innerha lb  d es

Pla ngeb ietes na c h Fertigstellung d er Ba um a ß na hm e, sp ätestens jed o c h in d er d a ra uf fo lgend en

V egeta tio nsp erio d e, d urchzuführen.

Die Aufstellung d es Beb a uungsp la nes erfo lgt na c h d en V o rschriften

- Ba ugesetzb uch i.d .F. d er Beka nntm a c hung vo m  03. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), in d er zur

Zeit gültigen Fa ssung,

- V ero rd nung üb er d ie b a ulic he Nutzung d er Grund stüc ke –Ba unutzungsvero rd nung (Ba uNV O)

in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3786), in d er zur Zeit

gültigen Fa ssung,

- V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitp lä ne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts

(Pla nzeic henvero rd nung - Pla nZV ) vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. I S. 58), in d er zur Zeit

gültigen Fa ssung,

- Ba uo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-W estfa len (La nd esb a uo rd nung 2018 - Ba uO NRW 2018)

vo m  21. Juli 2018 (GV . NRW . 2018 S. 421 / SGV . NRW . 232), in d er zur Zeit gültigen Fa ssung,

- Gesetz zum  Sc hutz d er Na tur in No rd rhein-W estfa len (La nd esna tursc hutzgesetz - LNa tSc hG

NRW ) vo m  21. Juli 2000 in d er Fa ssung vo m  15. No vem b er 2016 (GV . NRW . S. 568/ SGV . NRW .

791), in d er zur Zeit gültigen Fa ssung,

- Die Sa tzung b eruht a uf § 7 d er Gem eind eo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-W estfa len (GO

NRW ) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  14. Juli 1994 (GV . NW . S. 666/ SGV . NRW . 2023),

in d er zur Zeit gültigen Fa ssung.

Hinweise

Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 
BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

#÷
sonstiges Sondergebiet

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

÷
Grundflächenzahl, Höchstmaß

L Höhe der Oberkante

6. Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

*) Einfahrtbereich - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flächen an die 
Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

9. Grünflächen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Grünflächen

")p Private Grünflächen

10. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 
die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6) 
BauGB)

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Kompensationsfläche / Kompensationsschwerpunkt

44
44 4 4 4 4 4 4 444444444444 #$K

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)55

555 5 5 5 5 5 5 5 55555 555555555

¤¡
Anpflanzungen von Bäumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planwerke und Nachrichtliche Übernahmen

nachrichtliche Übernahme gemäß Bundesfernstraßengesetz
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