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Stadt Liinen
Biirgermeister
Jiirgen Kleine-Frauns
Willy-Brandt-Platz 1

44532 Linen

Linen, den 28. Juni 2018

"Anregungen und Beschwerden"
gemal § 24 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
fristwahrend gem&R Hauptsatzung der Stadt Liinen vom 31.10.2014, § 12, Abs. 5

Thema:
Antrag auf Revidierung der Ablehnung der Aufnahme cines Nahversorgungskon-
zeptes in den Bebauungsplan Liinen Nr. 223 "Wethmar- Ost"

Zur Antragsbegriindung:

Die Vertretung der Siedlergemeinschaft Wethmar Mark e.V. hat sich mit der Bebauungsplan-
aufstellung gem. VL 43/2017 beschaéftigt, mit der die Aufrnahme einer Nahversorgungskenzepti-
on verworfen wurde.

Der Grundgedanke der zur Ablehnung fuihrte war ein Scenario, das die die mégliche Existenz-
gefahrdung des NETTO-Einzelhandelsstandortes an der MiinsterstraRe beinhaltete.

Neben diesem "rationalen” (und falschen — siehe nachfolgende Ausfilhrungen) Gedankengang
fuhlen sich die die Ortsanséssigen des Stadtteils vernachldssigt und z. B. gegeniiber den An-
wohnern des Neubaugebietes "Liiner Heide" zuriickgesetzt.

Dort wurde mit Etablierung des Neubaugebietes ohne Zégern ein neuer Nahversorgungsstand-
ort an der Cappenberger StraRe eingerichtet.

Die Ablehnung der Planung eines Nahversorgungsstandortes in Wethmar-Ost begriindet
sich (fast) allein auf eine "Auswirkungsanalyse” der BBE Handelsberatung aus dem Méirz
2017.
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Zu dieser "Auswirkungsanalyse" ist folgendes festzuhalten:

Die Darstellung einer "Umverteilung von Umsatzen" der im Nahbereich ansdssigen Lebensmit-
telversorger fur eine Supermarktansiediung sieht laut "Analyse" so aus:

e 1 Jerzoitiger Wett-- {  Umsatzum-
el He ‘ vertellung

Umver_ieii_ung'

. e in % des derzeiti-
SUPERMARKT in Mio. € in Mio. € gen Umsatz

Nahbereichszentrum Minsterstralie (Wethmar) 41 . 12

Nahbgreichszentrum Cappenberger Stralle 12.8 15 12
(Nordliinen})

Sonstige Standorte (v.a. Lidl, Getréinke Case . 58 0.3 5
Schiltzenstrafie) ' '

Far eine Ansiedlung eines Discounters stellt die "Analyse" es so dar:

Nahbereichszentrum Miinstersiralle (Wethmar) 4.1 15
Nahbereichszentrum Cappenberger Stralle 12.8 08 6
(Nordlinen) ! y

Sonstige Standorte (v.a. Lidl, Getranke Oase 58 05 g
Schiitzenstralle) v '

Als kritisch, bis hin zur Standortgeféahrdung, wird bei einer Versorgungsetablierung in
Wethmar-Ost in beiden Varianten ein angenommener Umsatzabzug vom NETTO-

Markt Minsterstrale angefiihrt (siehe Markierungskreis).

Umsatzumverteilungen fiir die anderen Standorte werden als verkraftbar bezeichnet!

Die als Fakten ermittelten Zahlen der "Auswirkungsanalyse” sind von den Auto-

ren aufgrund von Schitzungen, Kaufkraftkennziffern und statistischen Zahlenma-
terials abgeleitet (siehe Seite 5 des Berichtes).

Nun ist aber nicht nur den Ortsanséssigen bekannt, dass der als schiitzenswert
und gefidhrdet eingestufte NETTO-Markt spezifische Besonderheiten aufweist.
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Erstens ist der Markt den neukonzeptionellen Ausrichtungen der Lebensmitteldiscoun-
ter in Bezug auf die BetriebsflachengréRe nicht mehr adaquat.

Also kann jederzeit aus diesem Grund eine (bereits des Ofteren kolportierte) Schlie-
Bung des Marktes mit dem vélligen Wegfall der Nahversorgung im Bereich Miinster-
strale/WWethmar eintreten (analog der erlebten SchlieBung des PLUS-Marktes an der
Cappenberger Str. nach der Filialiibernahme durch NETTO).

Eine Bestandsgarantie wird die NETTO-Zentrale sicherlich NICHT abgeben.

Zweitens vereinnahmt dieser Markt seinen bisherigen Umsatz gemaR Ortsbeobachtung
fast allein aus dem Einzugsbereich "Viktoriasiedlung" zwischen Miinsterstrale und
WestfaliastraRe im Siiden und der Ansiedlung zwischen MiinsterstraRe und Bahndamm
im Norden.

Auf die mit hohem Migrationsanteil versehene Kauferschicht des Einzugsbereiches ist
auch das Warensortiment ausgerichtet.

Der Konsumentenanteil aus dem Einzugsbereich Wethmar ist in der Praxis mik-
roskopisch klein.

Insgesamt ist der Markt dariiber hinaus bereits jetzt mit weiteren spezifischen
Problemen behaftet.

Das verdeutlicht sich z. B. an dem nicht mehr den heutigen Anspriichen geniigendem
Gemise- und Obstbereich (hinsichtlich Sortiment, Prasentation und taglicher Verfug-
barkeit) sowie der in ziigigem Rhythmus immer wieder ausgetauschten Filialfihrung
(Grinde?).

Die eingeengten Géange sind regelmalig mit einzuordnender Ware verstellt, eine einla-
dende, werbende Prasentation stellt dies nicht dar, eher wirkt dies auf potentielle Kund-
schaft abschreckend.

Auch aus diesen Griinden halten sich die angenommenen Kéuferzahlen aus dem Ein-
zugsbereich Wethmar in engen Grenzen.

Sicherlich sind diese spezifischen Merkmale des NETTO-Marktes NICHT ausreichend
in die "Analyse" eingeflossen, die sich mafigeblich an statistischen Werten und Kenn-
zahlen orientiert.

Zur Konkretisierung der tatsichlichen Zahlen bediirfte es einer aussagekriftigen
Erhebung der Kiuferschicht und der Wohnortbestimmung.
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Zudem bleibt ein anderer Aspekt ebenfalls unberticksichtigt.

GemalR dem 2. Sozialbericht der Stadt Liinen, ist der Jugendquotient in Wethmar mit
36,9%, knapp hinter Gahmen, der héchste in den Liiner Stadtteilen.

D. h., dass in Wethmar Familien (Mutter, Kinder) leben, denen es unbedingt maglich
sein sollte, ihre Lebensmittelversorgung mit kurzen Wegen zu verbinden.

Der Hinweis auf die Erreichbarkeit der Standorte REWE/AIdi an der Cappenberger Str.
sowie Lidl in der Schtitzenstr. "durch wenige PKW-km" kann dem nicht gleichgestelit
werden.

Des Weiteren ist unstrittig, das die Aufnahme der Ansiedlung eines Lebensmitteleinzel-
handels in den Bebauungsplan Wethmar-Ost den Handlungsempfehlungen des Nah-
versorgungskonzeptes der Stadt Liinen (siehe Ausfuhrungen in VL 43 /2017) ent-
spricht.

Als Fazit aus dem Vorangestellten bleibt festzuhalten:

e Die grundlegende Feststellung der Geféahrdung des Standortes des NETTO-
Marktes MinsterstraRe durch eine Nahversorgung in Wethmar-Ost ist nicht rea-
litatsbezogen und kann insoweit nicht mafdgeblich fiir eine Ablehnung des
Standortes sein.

e  Firden Fall einer nicht auszuschlieRende Aufgabe des NETTO-Marktes in der
Zukunft aus unternehmensbezogenen Griinden ist die Nahversorgung Miinster-
stralke Ost/ Wethmar ohne eine Versorgungsansiedlung in Wethmar nicht mehr
gegeben.

e Ein neuer Versorgungsstandort in Wethmar-Ost ist vollstandig konform mit den
Handlungsempfehlungen des Nahversorgungskonzeptes der Stadt Liinen.

°  Der Jugendquotient des Stadtteils Wethmar spricht explizit fir die Ansiedlung
einer kurzlaufigen Nahversorgung.

*  Die Ablehnung eines Versorgungsstandortes in Wethmar-Ost ist zukunftsorien-
tiert aufgrund dann mangelnder Flachen eine nicht wieder zu behebende Fehl-
planung der Stadtteilentwicklung.

e Die Nachfrage potenter Lebensmittelhéndler, wie von Edeka. Penny und Nor-
ma, an einem Standort in Wethmar-Ost ist vorhanden.
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Insofern setzt die Siedlergemeinschaft Wethmar Mark e.V. und die anderen Bewohner
des Stadtteils Wethmar auf die Weitsicht der am Stadfteilplanungskonzept Beteiligten,
Verwaltung und ehrenamtliche politische Entscheidungstréger, die bisher angenomme-
nen Planungsprémissen zu tberpriifen und neu zu justieren.

Dies sollte dann die Einbeziehung eines Nahversorgungsstandortes in den Bebauungs-
plan Ltnen Nr. 223 "Wethmar- Ost" plausibel und praktikabel machen.

Linen, den 28. Juni 2018





