Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. In dem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Forensik” sind Kliniken und Krankenhauser, die dem
MaBregelvollzug gem. MaBregelvollzugsgesetz NRW dienen, einschlieBlich der erforderlichen
Neben- und Sportanlagen sowie die zur Einfriedung der MaBregelvollzugsklinik erforderliche
Sicherungsanlage zulassig.

2. In dem Sonstigen Sondergebiet ,Forensik” wird gemaB § 19 BauNVO eine maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3. In dem Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflaiche oder in den daflir besonders festgesetzten Flachen
zulassig. Mitarbeiter- und Besucherstellpldatze sind nur innerhalb der festgesetzten St-Flache
zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Die entsprechend gekennzeichneten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Geh- und
Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB.

5. Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutzbedurftigen Rdumen im Sinne
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” sind technische Vorkehrungen gegen AuBenldarm
gemal der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingefiuhrten Fassung der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau” vorzusehen.

6. Im Sonstigen Sondergebiet ,Forensik” sind nachts schutzbedurftige Raume (Schlafraume,
Klinikrdume, Bettenrdume u.A.) an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als

47 dB(A) nachts mit schallgedammten LGftungseinrichtungen oder gleichwertigen
MaBnahmen zur fensterunabhangigen Bellftung auszustatten.

7. Ausnahmen von Nr. 6 sind zuldssig, wenn die Raume uUber ein Fenster an einer
larmabgewandten Seite verfiigen, welches zur natirlichen BelGftung genutzt werden kann.

8. In den mit dem Planzeichen ,schwarzes Dreieck” gekennzeichneten Bereichen des Sonstigen
Sondergebiets ,Forensik” sind keine Gebdude mit Rdumen zu errichten, die mit der
besonderen Schutzbedurftigkeit der MafBregelvollzugsklinik (45/35 dB(A) tags/nachts) zu
beurteilen sind. Ausnahmen sind zulassig, wenn durch Grundrissorientierung lGftungstechnisch
notwendige Fenster dieser schutzbedirftigen Raume an den ldarmbelasteten Fassaden
(Richtung Norden und Osten) ausgeschlossen werden oder durch baulich-technische
MaBnahmen die Anforderungen der TA Larm 0,5 m vor den Fenstern nachweislich eingehalten
werden kénnen. Dieser Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein
Schallgutachten zu erbringen.

9. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen. Art und Umfang der
Sicherungstechniken sind durch einen Altlastensachverstandigen zu planen und dem Kreis
Unna zur Zustimmung vorzulegen. Die Installation ist durch einen Altlastensachverstandigen
zu begleiten und zu dokumentieren. Die Nutzung der Gebaude und technischen Infrastruktur
darf erst nach schriftlicher Bestatigung des Kreises Unna zur ordnungsgemaBen Realisierung
der Gassicherungstechniken erfolgen.

Aufschiebend bedingte Zulassigkeit
gem. § 9 Abs. 2 BauGB

10. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm) ist die Errichtung von
schutzbedirftigen Raumen einer MaBregelvollzugsklinik im Sonstigen Sondergebiet
JForensik” gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn der Bebauungsplan Nr. 62
JVictoria” vom 24.12.1980 rechtkraftig aufgehoben worden ist und die bisher zulassigen
Gewerbenutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 nicht mehr realisiert
werden kénnen.

11. Fur das Plangebiet ist ein Sanierungsplan gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
aufzustellen, in dem die erforderlichen SanierungsmaBnahmen detailliert dargestellt werden.
Aufgrund dessen dirfen die durch den Bebauungsplan erméglichten Nutzungen erst dann
realisiert werden, wenn die im Sanierungsplan festgelegten MaBnahmen umgesetzt worden
sind und der Kreis Unna den Erfolg der SanierungsmaBnahmen schriftlich bestatigt hat.

Flachen, deren Béoden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

12. Eine Nutzung des Grundwassers ist wegen der Grundwasserbelastungen dauerhaft
unzulassig.

13. Eingriffe in den Untergrund sind zu minimieren. Erfolgen im Zuge von BaumaBnahmen
tiefere Eingriffe (> 1m) in den Untergrund ist die zustandige Behdrde - Kreisverwaltung Unna,
Sachgebiet Wasser und Boden - zu beteiligen. Die BaumaBnahme ist gutachterlich zu
begleiten. Aushubmaterial ist der Verwertung zuzufihren. Kommt eine Verwertung nicht in
Betracht ist die ordnungsgemaBe Entsorgung nachzuweisen.

14. Die gezielte Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser Uber Sickerschachte, -
rigolen, -teiche o0.3. ist aus Vorsorgegrinden im Hinblick auf den Grundwasserschutz
unzulassig.

Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen in Natur, Landschaft und
Artenschutz

gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen

1. Im Sonstigen Sondergebiet ,Forensik” sind die Dacher von Flachdachgebauden
flachendeckend mit einer extensiven Dachbegrliinung zu versehen. Dies gilt auch fur Bereiche
unter aufgestanderten Photovoltaikanlagen. Die Dachbegrinungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

2. Wegeflachen, offene Stellplatze und befestigte Aufenthaltsbereiche im Freien sind mit
wasserdurchlassigen Pflasterungen, wassergebunden Decken oder Rasengittersteinen zu
errichten. Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn die Funktion der Flache einen anderen Belag
zwingend erfordert.

3. Im Sonstigen Sondergebiet ,Forensik” befindet sich beiderseits der Sicherungsanlage ein
geholzfreier, jeweils 5 m (insgesamt 10 m) breiter Sicherheitsstreifen. Erforderliche Wege sind als
Schotterrasen auszubilden. Die Flachen sind mit einer blutenreichen, standortgerechten
Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft (mind. 50 % Krauteranteil) zu begrinen
und dauerhaft extensiv zu pflegen. Eine Mahd hat bis zu zweimal pro Vegetationsperiode, aber
nicht vor dem 15. Juni, zu erfolgen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

4. Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung schlieBt mit einem Defizit von 29.287 Biotopwertpunkten
ab. Die Kompensation erfolgt durch folgende MaBnahmen:
e PflanzmaBnahmen im Plangebiet (Stellplatzanlage,
Grinordnung Nr. 1-3)

e Entwicklung von extensiven Grinlandflachen auBBerhalb des Plangebietes (vgl. Festsetzung zur
Kompensation von Eingriffen in Natur, Landschaft und Artenschutz Nr. 10)

e Zahlung eines Ersatzgeldes an den Kreis Unna

e Abbuchung vom Walddkokonto der Stadt Linen beim Kreis Unna

Die Waldflachen im Eingriffsgebiet in einer GréBe von 6690 m2 werden Uber das Waldékokonto
der Stadt Lanen im Flachenverhaltnis 1:1 kompensiert.

Gruanflachen) (vgl. Festsetzungen

Allgemeine Festsetzungen zum Artenschutz

5. Lichtemissionen sind durch eine angepasste und bedarfsorientierte Beleuchtung zu
vermeiden. Fur die Beleuchtung der AuBenbereiche der MaBregelvollzugsklinik einschlieBlich
der Stellplatzplatzanlage sind insektenfreundliche Leuchtmittel (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel) einzusetzen. Ein Abstrahlen des Lichtes in die
Umgebung ist durch Verwendung von entsprechenden Lampengehdausen (Abstrahlwinkel) zu
verhindern. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der AuBenanlagen und Gebaude ist auf das
notwendige MaB zu beschranken.

6. Auf spiegelnde Oberflachen oder Fassadenteile ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu verzichten.
Die umgebende Sicherungsanlage aus durchsichtigem Polycarbonat ist als Schutz vor
Vogelschlag dauerhaft und wirkungsvoll mit SchutzmaBnahmen wie flachenhaft aufgebrachten
Mustern oder Strukturen zu versehen (s. LANUV 2012, Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht).

7. Zur Vermeidung von Stérungen und Toétungen der vorkommenden Arten hat die
Baufeldraumung im Zeitraum vom 30.09. — 01.03. zu erfolgen.

8. Zur Vermeidung von spontanen Besiedlungen durch Bodenbriter sowie Amphibien sind auf
der Bauflache entsprechende MaBnahmen zu ergreifen.

9. Die Stérung der umliegenden Bereiche und potentieller Brutreviere ist zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

10. Externe Ausgleichsflache: Gemarkung Brambauer, Flur 12, Flursticke 73, 74 und 662

Die Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) fur Bodenbriter erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf den gekennzeichneten
Flachen Gem. Brambauer, Flur 12, Flurstiicke 73, 74 und 662 mit einer GesamtgréBe von 3,55 ha.
Die Flachen werden als artenreiches, extensiv gepflegtes Grinland entwickelt, unterschiedlich
strukturiert und vor Betreten gesichert.

Die Grunlandflachen dienen auch als naturschutzrechtliche Kompensationsflachen in dem
Planverfahren.

11. FUr Fledermause und den Waldkauz sind Ersatzquartiere einzurichten. Im Umfeld der
Eingriffsflache und in der Lippeaue sind 40 Fledermauskasten und 3 Waldkauzkasten
anzubringen. Die Kontrolle und Pflege der Kasten findet jahrlich statt.

12. Im Bereich der Haldenflache Viktoria sind 20 hohlenreiche Altholzbaume zu entwickeln, die
bis zur Zerfallsphase zu erhalten sind. Die Baume sind dauerhaft zu markieren.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW

1. Die auBere Sicherungsanlage der MaBregelvollzugsklinik soll als Polycarbonatwand mit
Kronensicherung hergestellt werden. Die Montage eines erganzenden Metallflechtwerks
(Durchbruchschutz) an der Wand ist bis zu einer H6he von 3,5 Meter ab FuBpunkt der
Polycarbonatwand zulassig.

Festsetzungen Griinordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB festgesetzte Flachen sind gemaB § 1a Abs. 3 BauGB
zugleich KompensationsmaBnahmen im Sinne des BNatSchG

PflanzmaBnahmen

1. Stellplatzanlage

Die Flachenanteile der Baum- und Staudenpflanzungen der Stellplatzanlage sowie die
Pflanzflache Nr. 1 befinden sich auf der Flache des Sonstigen Sondergebietes ,Forensik”. Sie
werden nicht als Bestandteil des Grinflachenanteils (20%) berechnet und dementsprechend von
der Sondergebietsflache abgezogen.

Auf der Stellplatzanlage sind 20 Baume in die vorgesehenen Pflanzbeete zwischen den
Stellplatzflachen zu pflanzen (gemaB Darstellung im B-Plan). Als Baumart ist Gleditsia
triacanthos ,Skyline” in der Pflanzgré68e 3 x v, m. Db, 18-20 cm Stammumfang
(Hochstamm/Alleebaum), zu verwenden. Im Bereich der Fernwarme-Leitungstrasse ist der
fachgerechte Einbau einer Wurzelschutzfolie erforderlich.

Die Baumbeete im Bereich der Stellplatzanlage sind flachendeckend mit Stauden oder Grasern
der nachfolgenden Liste zu bepflanzen. Das Uberfahren der Pflanzflachen ist durch geeignete
MaBnahmen zu verhindern.

Pflanzliste Unterpflanzungen Stellplatz:

e Hakaonechloa macra (griin, keine Sorten)
e Geranium wallichianum “Rozanne”

* Hortensia paniculata , Limelight”

2. Pflanzflachen Nr. 1, 2, 3und 4

Die Pflanzflachen Nr. 1 und Nr. 2 (569 m2 und 406 m?2) sind jeweils mit einer geschnittenen
Rotbuchenhecke (Fagus silvatica) in der Pflanzqualitat Heckenpflanzen, 3 x v,, m. B., allseits
garniert, 100/125 cm zu bepflanzen. Die Endhéhe der Hecken betragt 1,50 m, die Endbreite 0,80
- 1,00 m. Die Hecke ist zweireihig im Verband an den Rand der Flachen zu pflanzen. Die
Restflache der Beete ist jeweils mit Grasern und Stauden (s. Pflanzliste Unterpflanzung) sowie
Hortensia paniculata , Limelight” in 3-er Gruppen (Abstand zwischen den Gruppen bis zu 10 m)
zu bepflanzen.

In der Pflanzflache Nr. 3 (856 m2) sind 18 Stiick Betula utilis in der PflanzgréBe 3 x v., m. Db., 18-
20 cm Stammumfang (Hochstamm/Alleebaum), zu verwenden. Der Abstand zwischen den
Baumen betragt 10 m. Die Flache unter den Baumen ist mit einer blGtenreichen
Saatgutmischung aus regionaler Herkunft (mind. 50 % Krauteranteil) einzusden. Die Flache ist
bis zu 2-mal pro Jahr nicht vor dem 15. Juni zu méahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Entlang
von Wegen kann ein angrenzender Streifen von 0,50 m nach Bedarf 6fter gemaht werden.

Die Pflanzflache Nr. 4 (213 m?2) entlang der ZufahrtsstraBe ist mit 15 St. Betula utilis in der
PflanzgréBe 3 x v., m. Db., 18-20 cm Stammumfang (Hochstamm/Alleebaum), zu bepflanzen. Der
Abstand zwischen den Baumen betragt 10 m. Die Flache unter den Baumen ist mit einer
blutenreichen Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft (mind. 50 % Krauteranteil)
einzusaen. Die Flache ist bis zu 2-mal pro Jahr nicht vor dem 15. Juni zu méhen. Das Mahdgut ist
zu entfernen. Entlang von Wegen kann ein angrenzender Streifen von 0,50 m nach Bedarf 6fter
gemaht werden. Die FortfUhrung der Baumreihe bis zur Zwolleallee ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 229 Teil B.

3. Die Baume, die Hecke und die Bepflanzung der Baumbeete und Grlnstreifen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Das beinhaltet eine fachgerechte Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege. Die Pflanzungen haben gemafB der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu erfolgen.

Wald

4. Der Wald ist zu erhalten. Aus Sicherheitsgrinden werden vorhandene Waldflachen im
Anschluss an die Sonstige Sondergebietsflache ,Forensik” innerhalb eines 15 m breiten Streifens
in einen Waldrandbereich umgestaltet. Die Neuanpflanzung des Waldrandes erfolgt nach Bedarf
mit standortgerechten Strauchern (Pflanzliste s. Umweltbericht). Der Waldrand ist durch
entsprechende UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Schallschutz

1. Die Verkehrslarmpegel liegen im gesamten Plangebiet bei freier Schallausbreitung Gber

45 dB(A) tags (Hohe 2 m Uber Gelande, ebenerdiger Freiraum). Die Anordnung von
schutzbedurftigen Freiflachen im Sonstigen Sondergebiet ,,Forensik”, sollte so gewahlt werden,
dass durch die Gebaudeabschirmung oder sonstige schallabschirmende MaBnahmen ruhige
Freibereiche entstehen.

Kampfmittel

2. Die Uberprifung der Fliache durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ergab keine
unmittelbare Kampfmittelbelastung. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung)
kann eine derzeit nicht erkennbare Kampfmittelbelastung der Flache jedoch nicht géanzlich
ausgeschlossen werden. Die Anwendung der Anlage 1 der technischen Regel TVV-KpfMiBesNRW
— far Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr wird
empfohlen und ist bei der Bauausfihrung unbedingt zu beachten. Das Absuchen der zu
bebauenden Flachen und Baugruben ist erforderlich.

3. Weist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst Gber die 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02306
104-1718) zu verstandigen.

vorhandene Leitungen

4. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Fernwarmeleitung mit einem 5 m breiten
Schutzstreifen der Stadtwerke Linen. Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Schutzstreifen
muss aus sicherheits- und Gberwachungstechnischen Grinden von Bebauungen und sonstigen
Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder
gefahrden kénnen, freigehalten werden. Die Errichtung von Gebauden aller Art ist innerhalb
des Schutzstreifenbereiches nicht gestattet. Bei Neuanpflanzungen im Bereich der Fernwarme-
Leitungstrasse ist der fachgerechte Einbau einer Wurzelschutzfolie erforderlich. Die
Trassenverlaufe der Versorgungsanlagen mussen sichtfrei und begehbar bleiben. Vor der

Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe der Schutzstreifen ist eine
Benachrichtigung des Leitungstragers erforderlich.

Bodenfunde / Altlasten

5. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und

Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbeh&érde und/oder
dem LWL- Archaologie fiur Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

6. In vorliegenden Altlastenuntersuchungen wurden Untergrundverunreinigungen festgestellt.
Die ermittelten Bodenwerte erfordern voraussichtlich SanierungsmaBnahmen. Fur das
Plangebiet ist deshalb ein Sanierungsplan gemaB BBodSchG aufzustellen, in dem die
erforderlichen SanierungsmaBnahmen detailliert dargestellt werden. Dieser Sanierungsplan ist
durch die zustdndige Behérde - Kreisverwaltung Unna, Sachgebiet Wasser und Boden - nach
Prifung und ggf. Anderung und Ergénzung fur verbindlich zu erklaren.

7. Werden bei Bauarbeiten Boden- oder Grundwasserbeeintrachtigungen angetroffen, und /
oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten unverztglich einzustellen und der
Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna ist zu informieren. Uber das weitere
Vorgehen entscheidet der Fachbereich Natur und Umwelt der Kreisverwaltung Unna.

8. Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet ist oder einer
anderen Verwertung zugefihrt werden kann, ordnungsgemaB zu entsorgen.

9. Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist nach
Moglichkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten.

10. Fur die Verwertung und den Einbau von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe,
industrielle Baustoffe, Bodenmaterialien) als Trag- oder Grindungsschichten ist im Vorfeld der
BaumaBnahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB &8 8 WHG bei der
Kreisverwaltung Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen. Der Einbau von RC-
Materialien ist erst nach schriftlicher Zustimmung durch den Kreis Unna zulassig.

Grund- und Niederschlagswasser

11. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Grundwassermessstellen eingerichtet. Bei der
Flachennutzung ist durch eine Grunddienstbarkeit sicherzustellen, dass diese weiterhin genutzt
werden koénnen. Ein Wegfall bzw. ein Umlegen dieser Grundwassermessstellen ist ohne
vorherige Rucksprache mit der zustandigen Behérde -Kreisverwaltung Unna, Sachgebiet Wasser
und Boden- nicht méglich.

12. Eine gezielte Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist nicht moglich. Far die
ehemalige Bergbaubetriebsflache gilt dazu auch die Festsetzung Nr. 14.

Sonstiges

13. Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten.

14. Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandshdhen.

15. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Unna zu beteiligen.

16. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

Ortssatzungen, DIN-Vorschriften und Richtlinien) kénnen im Technischen Rathaus, Willy-Brandt-
Platz 5, in der Abteilung Stadtplanung eingesehen werden.

5719050

5719000

5718950

5718900

5718850

5718800

5718750

5719500

571?450

571?400

571?350

571?300

571?250

571?200

571?150

571?100

398'550 398'600 398'650 398'700 398'750 398'800 398'850 398'900 399'000 399'050 399'1 00 399'1 50
Q)I / 7 : - 2 . W
/ . 564 5 ;\Q'Z\- /ee)‘/’;(g' \ E‘y \‘
Q 'Y a |
\ 546 549 - 3 Q%g - \ ‘,’0 |
' L W2 . - |
(2 ‘ 9 |
o 545 o - ~ S\ : \ \H |
- AR \‘
S 4 & ' \ - H‘ 2
531 539 7 @ % \ \
530 V4 z ) el Lk |
540 / @@ @® | il
o S / ® R S
% Yol
528 6 @ 1 \\ ®“ IRE
527 \ \ B
485 \ . \ L \\ | “‘f‘
526 486 . w' ’ 1927
\ o | g
488\ *87 : . - | | | | \:
L o« -~ ~~ <57 Il |
. ,4r \~\ \ ‘ “ f \\
\ R \ : . | \ %
v ; Vverfullter Schacht II' “y /\_ \ s \ u‘;
\ ! ! X ° | W ||
’ v Victorig /Il ) : | il
Lo \\ 95 Il o M ¥ “\ \
= | e u &
”4 N\\ o NN-__GI o“ I ‘H‘“
Pt N\ \ o ‘ 3
a _ | |
'l verfullter Schacht | \‘ 2 . 19 \ H \
aQ o I
: !!’ : \Q @ ul; \‘. 1
\J 1 \
Victoria I/l ,l . ‘; 0‘ ‘. N
|
e (A '( 4 ' \ _ ‘ v
'&./32 f &l g 578577 "/ ° «9\ - ”\ ¥
ALt 5 /225 %99 ~--- ) | o
. 1% 38 ® a (Q/_ o .“ ®‘ ” |
B - > L% . \ Il
37 479~ < 7 ° Q. . A=
3977 .4**\3 e e &l D«\% / v IN ‘0‘
SN A L~ 700 2 . |
658 657 o &> o ’(ﬁ)) ! _ ‘ E ‘
656 \ X 3
059654 610 oo 23 o\ - D ¢ \ 1N |
. . |1
611 606 7 Y, 701 \_— ® % e . _ .‘w.\ |
o s :
i ' e | N B
674\ 675\ 676 608 582 \581 580 . A . . Q B \‘ ‘ /
141 607 - \/ . A o W | ®H §
® : : \ 40 - ’ s . \ 3 lre
Co VL L\ Ra \ VA e 0! . s i
127 677\ 978 604 3¢(| 1] S77 583 & 41 . & . \ ol 7
603\ {| | N g &L ® . \ <
602 § 564 | E e e /’T‘
601 ® IF X7 ‘
652\°°° ® SRR ® — a2 | |
650\ 657 o 5PN\ 585 E o e 69“ ‘ |
B _ ///9 . ‘
AL G A\ 586 B 6 Y o N o w
649 /s ) s 86 ‘ ‘
A 35920 3 € e |
20 18 ® A1 | 557 / {\:3 . S ¢ e 6 v ‘ ‘ zz
fnstrabe __; | 588 Z €3 Anschluss Bebauungsplan Lunen ; 3 (/-
e 9 . . .
BRI T O A oo o Nr. 229 "Viktoria Ost" Teil B A ¢
; 590 @@ D
591 3 ,
4 592 002 56,62
593 o2 x
@ @ %% VY & 4 AT of o f = 2
@@ € _ ~ A OOOOO FR . r-\fo _ :; f\;o & 4 07<E-_
Tar * @ @ @ E : §: o - A _<_O_< | g > 3 -
y ) A \ 3 o —_—
cEEeNe 9 © S g
@@@ E:::)) & /// | |
3 3,83 O o e | 3
S o X \ % G
Z N
D0 off 00 S\
N\ X
o
boleh )
\\, \
\
o ® h
x56’39 \‘0
¥ \
\ \
\ &=
\ \\
\_\.—._. @x P \\
- \ \
ﬁf@ \
3 =2 6.6
Ry \
\
56,37
e _ -~
__ g Wy

55,65
x

SO sonst.

GRZ 0,8

Forensik

55,79
x

i

121

518

Zwolle - Alleg

499

|}
5719450

=
5719400

|}
5719300

5719250

5719000

5718950

505

496

1
398550

1
398600

1 1 1
398650 398700 398750

1
398800

1
398850

1
398900

1
398950

1
399000

1
399050

1
399100

1
399150

5719200

5719150

5719100

5719050

5718900

5718850

5718800

5718750

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11
BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

SO son Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, Klinikgebiete (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie - auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg

Privatweg

5. Flachen f. Versorgungsanlagen, f. die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
sowie f. Ablagerungen; Anlagen, Einricht. u. sonst. MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§5 (2) Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 u. (4), §9 (1) u.

Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)

Versorgungsanlagen

Wasser

-

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1)
Nr. 13 und (6) BauGB)

A
= OO O—O—O—0 —

Abwasserleitung unterirdisch

E

- 0 - o - o

Elektrizitatsleitung unterirdisch

F

- 0 - o - o

Fernwarmeleitung (unterirdisch)

Schutzstreifen fur Versorgungsanlagen

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 (2) Nr. 9 und (4), § 9 (1) Nr.
18 und (6) BauGB)

- Fliachen fiir den Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10
und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Sl s s el

E i Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
: i Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit
solche Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

TTTTTTTTH

00000000
o o
o
o

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

oo

8000000000

Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zu Gunsten der Offentlichkeit

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§5 Abs.
3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Angrenzender Bebauungsplan

Grundwassermefistelle

Schachtschutzbereich

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften:
- Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur

Zeit gultigen Fassung,

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke —-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur Zeit

gultigen Fassung,

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), in der zur Zeit

gultigen Fassung,

- Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421 / SGV. NRW. 232), in der zur Zeit gUltigen Fassung,

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW) vom 21. Juli 2000 in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 568/ SGV. NRW.

791), in der zur Zeit glltigen Fassung,

- Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NRW. 2023),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

Der Rat der Stadt Lunen hat am 03.05.2018
gemaB § 2 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

(Niederschrift Nr. 2/2018)

Lanen,

Der Birgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umwelt hat am 29.10.2019 gemaRB § 3 (2)
BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.
(Niederschrift Nr. 8/2019)

Linen,

Der Birgermeister
i.V.

Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung hat in der Zeit vom 12.11.2019 bis
einschlieBlich 13.12.2019 gemaB § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

LUnen,

Sachbearbeiter/in

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der

Begriindung hat in der Zeit vom 26.03.2020
bis einschlieBlich 09.04.2020 gemaf § 4a (3)
BauGB erneut, eingeschrankt und verkirzt
offentlich ausgelegen.

Lanen,

Sachbearbeiter/in

Der Rat der Stadt Linen hat am xx.xx.2020
gemal § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

LUnen,

BUrgermeister Schriftfhrer/in

Der Satzungsbeschluss vom xx.xx.2020 ist
gemaB § 10 BauGB am ortstblich
bekannt gemacht worden.

LUnen,

BUrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).
Stand der Planunterlage: 01.03.2020

Lanen,

Abteilung Vermessung

Stadtischer Vermessungsrat

Im gesamten Plangebiet gelten:

Satzung der Stadt Lunen zum Schutz
des Baumbestandes vom 04.03.1986.

Satzung der Stadt Lunen zur Erhebung
von Kostenerstattungs-

betragen nach § 135a - § 135¢c BauGB
vom 06.04.1998.

Rechtskraft, o

. Ausfertigung

Bebauungsplan
Nr. 229

"Viktoria Ost"
Teil A

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Zu diesem Bebauungsplan

von April 2020 einschlieBlich Umweltbericht.

Maf3stab

Stadt Liinen

gehért die Begrindung
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