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ERSTELLT DURCH ERSTELLT AM SITZUNGSTEIL
Fachbereich Stadtplanung & Bauordnung 26.02.2024 offentlich
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Ausschuss fur Stadtentwicklung und -pla-
nung

beschlieBend 20.03.2024 2/2024

BEZEICHNUNG DES TAGESORDNUNGSPUNKTES
Masterplan Wohnen, Sachstand und Aktualisierung der Prioritatenliste

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine direkten finanziellen Auswirkungen

INKLUSIONSVERTRAGLICHKEIT
Keine direkten Auswirkungen

KLIMAVERTRAGLICHKEIT

Keine direkten Auswirkungen; die klimarelevanten Faktoren werden in den jeweiligen Pla-
nungsverfahren abgearbeitet.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt nimmt die Ausfihrungen zum Stand des
Masterplans Wohnen und die Anderungen der Prioritatenliste entsprechend dem Vorschlag
der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis.

i.V. Arnold Reeker
Beigeordneter
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5. Fazit

Der Rat der Stadt Linen hat im Juli 2018 den Masterplan Wohnen (MPW) und das Handlungspro-
gramm mit den folgenden Themenfeldern beschlossen. Erganzend sollten die Handlungskonzepte auf
Stadtteilebene konkretisiert und unter Beteiligung der Birger:innen weiterentwickelt werden.

¢ Neubauflachen

e Bestandsentwicklung

e Seniorenwohnen

o Offentlich geférderter Wohnungsbau

e Optimierung der Versorgungsstrukturen

e Aktives Wohnflachenmanagement der Stadt Linen

Der letzte Sachstandsbericht zum Masterplan Wohnen (MPW) mit einem Beschlussvorschlag zur An-
passung der Prioritatenliste fir die Neubauflachen hat dem Ausschuss fir Stadtentwicklung und -pla-
nung am 13.4.2021 und dem Haupt- und Finanzausschuss am 6.5.2021 vorgelegen (VL-45 /2020 1N).
Auf die Themenfelder Neubauflachen, 6ffentlich geforderter Wohnungsbau und Handlungsempfeh-
lungen auf Stadtteilebene wurde eingegangen, die auf Grundlage des Beschlusses des MPW seitdem
bevorzugt bearbeitet wurden.

Offentlich geférderter Handlungsempfehlungen Neubaufliachen
Wohnungsbau auf Stadtteilebene
Zusammenlekzen 203.,0 Durchfihrung von Stadtteil- Arbeitsprogramm zur Neubau-
Konzept zum 6ffentlich " - ;
- werkstatten Flachenentwicklung
gefdérderten Wohnungsbau
Ratsbeschluss am 12.7.2018 Ratsbeschluss am 12.7.2018 mit
Ratsbeschluss am 26.9.2019 mit dem Masterplan Wohnen dem Masterplan Wohnen
Sukzessive Umsetzung, in- stadtteilbezogene Entwick-

Laufende Bearbeitung der Bau-

leitplanverfahren und Aktuali-

sierung des Arbeitsprogramms
und der Prioritatenliste

dem die Quotierungsrege- lungsprogramme Alstedde
lung bei der Entwicklung und Niederaden in 2021/ 22,
von Neubaugebieten ange- | Stadtteilentwicklungskonzept
wandt wird. Brambauer ab 2023
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1. Sachstand 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

Uber den aktuellen Stand zum &ffentlich geférderten Wohnungsbau wurde zuletzt im Ausschuss fur
Burgerservice, Soziales und Ehrenamt am 21.11.2023 berichtet. Auf die Vorlage MI-220/2023 wird ver-
wiesen.

2. Sachstand Handlungsempfehlungen auf Stadtteilebene

FUr die Stadtteile Alstedde und Niederaden wurden jeweils stadtteilbezogene Entwicklungspro-
gramme im Entwurf erarbeitet. Auf Grundlage der Entwirfe wurden Birger:innen und Multiplikato-
ren aus den jeweiligen Stadtteilen sowie die Politik am Prozess beteiligt. Die vorgeschlagenen MaB-
nahmenpakete wurden durch Anregungen aus den Blrgerbeteiligungen erganzt, verwaltungsintern
abgestimmt und anschlieBend im Ausschuss fir Stadtentwicklung und -planung am 07.06.2022 (MI-
76/2022), am 16.08.2022 (VL-138/2022) und am 27.09.2022 (VL-191/2022) vorgestellt und diskutiert.
Diese kdnnen auch auf der Website der Stadt Linen unter www.luenen.de/stadtteilbezogene-ent-
wicklungsprogramme eingesehen werden. Ein politischer Beschluss zur Umsetzung und weiteren Be-
arbeitung der Entwicklungsprogramme wurde nicht gefasst.

FUr den Stadtteil Brambauer wird aktuell ein Stadtteilentwicklungskonzept erarbeitet. Da seitens des
Ministeriums in Vorgesprachen bereits signalisiert wurde, dass fur den Stadtteil Brambauer in den
nachsten 2-3 Jahren eine Aufnahme in die Férderkulisse der Stadtebauférderung aufgrund der aktuell
laufenden Projekte in der Stadt Liinen unwahrscheinlich ist, wurde von der Erarbeitung eines konkre-
ten Handlungskonzeptes (nach neuer Férderrichtlinie) zunachst abgewichen. Die Bearbeitung fokus-
siert sich nun auf die Erstellung eines integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes. Mit Hilfe des dabei
erarbeiteten MaBnahmenkatalogs kdnnten zukiinftig verschiedene Férdertépfe angesprochen wer-
den (Beispiel: Prima.Klima.Ruhrmetropole). Aus diesem umfangreichen Konzept lasst sich dann zu ge-
gebener Zeit ein kompaktes ISEK, ggfls. thematisch und/oder raumlich beschrankt, zur Beantragung
eines Stadtebauférderungsprojektes entwickeln.

Bei der laufenden Bearbeitung des Konzeptes wurde fir den Stadtteil eine Bestandsanalyse unter fol-
genden Kategorien durchgefihrt:

e Soziale Infrastruktur und soziales Miteinander
o Offentlicher Raum und Grinraum

e Versorgung und lokale Okonomie

¢ Wohnen und Wohnumfeld

e Okologische und klimatische Situation

e Erreichbarkeit und Mobilitat

Dabei ist deutlich geworden, dass die zuklnftige strategische Ausrichtung unter dem Motto ,,Begeg-
nungsort Brambauer” fortgefiihrt werden soll.

Im Zusammenhang mit dem Thema Wohnen wurden daher erste mégliche Ideen fir ein MaBnahmen-
programm formuliert:

e Das stadtebauliche Entwicklungspotenzial an der sogenannten Hufnagelkreuzung (Parkplatz /
Verkaufsflache Autohandel) soll unbedingt im Konzept aufgenommen werden, auch wenn
kaum Eingriffsmoglichkeiten bestehen.

e ,Starkung des Wohnstandorts Brambauer” fokussieren. Dabei soll klar abgegrenzt werden,
was Uber Stadtebaufdérdermittel erreicht werden kann und was auBerhalb der Handhabe liegt.

e Zum Thema Wohnen sollen folgende Punkte berlcksichtigt werden: Wohnraum fiir verschie-
dene Zielgruppen schaffen, Aufwertung des Wohnumfelds, Berlcksichtigung unterschiedli-
cher Bedarfe

e Das Thema Wohnumfeld kdnnte in zwei Bereiche aufgeteilt werden: Der 6ffentliche Raum
bietet Begegnungsmaoglichkeiten. Der halbéffentliche Raum wird bedarfsbezogen aufgewer-
tet und neugestaltet.

e Barrierefreiheit im Bestand (Inklusion / Miteinander vieler Altersgruppen)

e Hof- und Fassadenprogramm (Begriinung / Entsiegelung)
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e Quartiersarchitekt / energetisches Sanierungsmanagement (durch , Prima.Klima.Ruhrmetro-
pole”)

Diese Themen sind im weiteren Verlauf in den kommenden Arbeitskreissitzungen und in der Politik-
beteiligung zu diskutieren und abzustimmen.

In dem Gesamtkonzept flir Brambauer stellt das Projekt , Prima.Klima.Ruhrmetropole” einen wichti-
gen Baustein dar, mit dem bereits jetzt positive Signale in den Stadtteil gesendet werden kénnen. Bei
positiver Aufnahme in das Projekt werden drei MaBnahmenbausteine bearbeitet:

o energetische Gebaudesanierung

o zukunftsfahige Mobilitat

o klimagerechte Grinflachenentwicklung mit dem Fokusthema der Urbanen Lebensmittelpro-
duktion

Die Verwaltung wird Uber die Fortschritte berichten.
3. Sachstand Neubauflachen

Im Zusammenhang mit dem Themenfeld Neubauflachen wurden in der Vergangenheit zu der Woh-
nungsbedarfsprognose des MPW zum Teil widersprilchliche Einschatzungen vorgebracht (zu hoher
Bedarf/ es fehlen Wohnungen). Aufgrund dessen soll hier zunachst noch einmal auf den im MPW pro-
gnostizierten Bedarf und die tatsachliche Umsetzung eingegangen werden.

3.1 Flachenentwicklung (Anlage 1: Baugebietsentwicklung)

Im MPW erfolgte auf der Basis der soziodemografischen und sozio6konomischen Daten des Landesbe-
trieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) zunachst eine Situationsanalyse des 6rt-
lichen Wohnungsmarktes. Die darauf aufbauende Wohnungs- und Flachenbedarfsprognose basierte
auf den Bedarfsrechnungen nach den Vorgaben zum Landesentwicklungsplan NRW sowie denen der
Regionalplanung.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des MPW 2018, wurde in der Wohnungsbedarfsprognose folgen-
der Bedarf an Wohnungen (WE) ermittelt. Dabei wurde zu Beginn des Prognosezeitraums aufgrund
der demographischen Entwicklung und eines Nachholbedarfs zunachst ein héherer Bedarf erkannt.
Hinsichtlich der Bedarfslage wurde seinerzeit fir einen Zeitraum von funf bis zehn Jahren der Schwer-
punkt noch im Ein- und Zweifamilienhausbau gesehen, der sich, je weiter in die Zukunft gedacht wird,
deutlich zugunsten des barrierearmen Geschosswohnungsbaus verschiebt.

Zeitraum Wohnungsbedarf WE pro Jahr
2017-2020 ca. 600 WE ca. 150
2021-2025 ca. 620 WE ca. 124
2026-2030 ca. 340 WE ca. 68
2031-2035 ca. 35 WE ca. 7
Summe ca. 1.595 WE

Aus diesem Wohnungsbedarf wurde bei einer angestrebten Siedlungsdichte von 30 bis 40 WE/ ha der
erforderliche Flachenbedarf abgeleitet. Um diesen zu decken, wurden 62 prinzipiell geeignete Fla-
chen aufgelistet. In der Baulandanalyse des MPW wurden die potentiellen Flachen wie folgt kategori-
siert:

In der Entwicklung ca. 287 WE
Prioritat 1 (bis ca. 2025) ca. 1.073 WE
Prioritat 2 (bis ca. 2030 ca. 481 WE
Summe ca. 1.841 WE

Prioritat 3, Reserve bis ca. 2035 | ca. 1.268 WE

Dem prognostizierten Bedarf von 1.595 WE bis 2035 stand somit ein ausreichendes, theoretisch mogli-
ches Potential von 1.841 WE gegentiber.
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Nach einer Bewertung durch die Stadtplanung wurde bereits in der Beschlussvorlage zum MPW (VL-
143/2017 2N) darauf hingewiesen, dass die Verfligbarkeit der Flachen in vielen Fallen allerdings nicht
geklart ist. Die Flachen wurden daher in die Kategorien ,realisierbar”, , fraglich” und ,,unbestimmt”
eingeordnet.

Als bei der Erstellung des Masterplanes Wohnen potentielle Bauflachen definiert und in zeitliche Prio-
ritdten eingestuft wurden, erfolgte dies unabhangig von der Eigentumssituation, den Entwicklungs-
absichten und der planungsrechtlichen Einstufung. Seitdem wurde wiederholt deutlich, dass Baufla-
chen nicht ohne weiteres in der Reihenfolge der Prioritdtseinstufung entwickelt werden kdénnen.

o Die aufgefihrten Grundstiicke sind im Regelfall nicht im Eigentum der Stadt Linen. Das Ein-
verstandnis der jeweiligen Eigentimer und deren Entwicklungsabsicht ist daher grundlegende
Voraussetzung fur eine Flachenentwicklung.

. Fur einen Teil der Flachen existieren bereits, unabhangig von der eingestuften Prioritat, Bau-
rechte aufgrund eines bestehenden Bebauungsplanes oder einer baulichen Vorpragung ge-
maB § 34 BauGB. Auch bei diesen Flachen hat die Stadt jedoch kaum Einfluss auf den Zeit-
punkt einer Bebauung. Entscheidend ist allein die Entwicklungsabsicht der jeweiligen Grund-
stickseigentimer.

o FUr den GroBteil der Flachen mussen erst noch die rechtlichen Voraussetzungen fur eine bauli-
che Entwicklung geschaffen werden. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zeigt sich seit
der Anderung des Landeswassergesetzes 2016, dass die Entwasserung von Baugebieten oft
aufwendig ist und zu hohen Kosten fuhrt. Wenn die Bodenverhaltnisse eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassen, ist oft eine Ableitung zur nachsten Vorflut Gber weite
Strecken und ggf. Fremdgrundstiicke die einzige Mdglichkeit. Neben den ohnehin schon er-
heblich gestiegenen Baukosten tragt dies zusatzlich dazu bei, dass eine Baugebietsentwick-
lung nicht nur zeitlich verlangert, sondern auch wirtschaftlich erschwert wird.

Aus den v. g. Griinden weicht die Anzahl der als ,realisierbar” eingestuften Wohneinheiten von der
Ermittlung im MPW ab. In der Prioritatenliste bzw. dem Arbeitsprogramm (siehe Anlage 4, Spalten J-
M) wurde daher auch neben der im MPW angegeben FlachengréBe und Anzahl der WE auch grund-
satzlich ein an die konkrete Flachensituation angepasster Wert angegeben.

In der folgenden Tabelle sind die entsprechenden Werte gegentibergestellt. Die fehlende Entwick-
lungsabsicht ist bei einigen Eigentimern bekannt und wurde bei manchen noch nicht abgefragt.
Hinzu kommen Flachen, die noch nicht im FNP als Wohnbauflache dargestellt sind und auch erst noch
mit mit der Regionalplanungsbehoérde abzustimmen sind, zum Teil mit offenem Ergebnis. In der letz-
ten Spalte ,realisierbar” sind daher erganzend auch noch die Werte aufgeftihrt, die realistischer
Weise umsetzbar erscheinen. Da bei mehreren Flachen der Prioritat 2 und 3 die Realisierbarkeit noch
unklar ist, kann eine Anzahl méglicher Wohneinheiten noch nicht benannt werden.

Auch in dieser Prioritatenliste ergeben sich noch sechs Anderungsvorschlédge (Roteintragung), so dass
die angepassten Werte noch gesondert aufgefuihrt werden. Beachtlich ist, dass diese Anderungsvor-
schldge jedoch zumindest bei den Flachen ohne Entwicklungsabsicht der Eigentiimer folgenlos blei-
ben. Denn hat ein Eigentimer keine Entwicklungsabsicht, so ist es fur die Realisierbarkeit zunachst
unmafgeblich, ob diese Flache dann in die Prioritat 1, 2 oder 3 eingeordnet wird.

Kategorie WE WE WE WE
gem. MPW | angepasst, | angepasst, realisierbar,
ohne And. mit And. mit And.
Umgesetzte MaBBnahmen 219 250 250
Arbeitsprogramm 714 580 481 431*
Flachen Prioritat 1 114 91 15 15
Flachen Prioritat 2 450 379 385 ?
Reserveflachen Prioritat 3 851 851 ?
Summe 2.348 2.132 1.982 696
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Flachen, die aufgrund bereits getroffener | 318 182
Entscheidungen nicht mehr im Arbeits-
programm oder den Prioritaten 1-3 auf-
gefuhrt werden.

*Die Flache ,,In den Hummelknappen” ist noch nicht offiziell mit der Regionalplanungsbehérde abge-
stimmt.

Der als Anlage 1 beigefligten Tabelle , Baugebietsentwicklung” kann entnommen werden, welche
BaumaBnahmen bereits umgesetzt wurden. Der Zeitraum der Realisierung fiir Baugebiete ab 2023
wird prognostiziert. Da in der Wohnungsbedarfsprognose des MPW ein Zeitraum ab 2017 berlcksich-
tigt wurde, wird auch auf diesen Zeitraum eingegangen. Aufgelistet sind die Baugebiete aus dem Ar-
beitsprogramm und den Prioritaten 1-3. Aus den v. g. Tabellen wird deutlich, dass der prognostizierte
Bedarf von 1.595 WE bis 2035, allein auf den Flachen des MPW bei denen die Bauabsichten bekannt
sind, nicht gedeckt werden kann.

Zu berucksichtigen sind allerdings auch alle sonstigen, im MPW nicht aufgefuhrten Flachen und sons-
tigen BaumaBnahmen. Aus den im Team Bauordnung vorliegenden Statistiken geht die Anzahl der
erteilten Baugenehmigungen hervor. Auch wenn Baugenehmigungen haufig erst zeitlich verzégert
umgesetzt werden, kann daraus jedoch ausreichend auf die Anzahl der realisierten WE geschlossen
werden, wenn ein Abgleich mit der tatsachlichen Bautatigkeit erfolgt. Sehr vereinzelt vorkommende
Baugenehmigungen, die Uber einen langeren Zeitraum nicht umgesetzt werden, kénnen dabei ver-
nachlassigt werden.

Dem folgenden Auszug aus der Tabelle ,Baugebietsentwicklung” kann entnommen werden, wie viele
Baugenehmigungen in dem Zeitraum 2017 bis 2023 erteilt wurden. Davon abgezogen wurden Bauge-
nehmigungen fur Ersatzneubauten, wie sie z. B. Auf dem Kelm, Im Sunderfeld in Brambauer oder Ver-
bandstraB3e, VirchowstraBBe im Geistviertel errichtet wurden. Da zu den abgebrochenen Gebauden, fiur
die die Ersatzneubauten errichtet wurden keine Statistik vorliegt, kann die Anzahl der neu errichteten
WE von der Anzahl der abgebrochenen WE geringfiigig abweichen. Vielfach wurden nicht mehr zeit-
gemaBe und sanierungsfahige Wohnungen in Mehrfamilienhausern (MFH) abgebrochen und um zu-
kunftsfahige Wohnungen in MFH oder Einfamilienhausern (EFH errichtet. Dabei handelte es sich in
der Regel um Doppel- oder Reihenhauser.

"

Tabelle ,,Baugebietsentwicklun

Entwicklungsjahr 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Summe (Anzahl WE in den Bauge- 124 125 68 0 0 86 113

bieten gemaB Masterplan Wohnen)

Anzahl WE in erteilten Baugenehmi- | 281 87 156 292 212 143 179

gungen (31 EFH, (47 EFH, | (65 EFH, (69 EFH, (39 EFH, (32 EFH, (43 EFH,
250 MFH) | 40 MFH) | 91 MFH) 223 MFH) 173 MFH) 111 MFH) | 136 MFH)

davon Abzug der WE als Ersatzneu- 87-23= 156-110= 292-27= 143-44=

bauten* 64 46 265 99

Anzahl WE in erteilten Baugenehmi- | Soll 600 (150 pro Jahr), Ist 656 (+56) Soll 372 (124 pro Jahr), Ist 490

gungen im Bedarfszeitraum (+118)

* Teilweise wurden abgebrochene MFH durch EFH in Form von Doppel- oder Reihenh&usern ersetzt. Die Anzahl der WE im Ab-
bruch und Neubau kann daher voneinander abweichen.

Die Tabelle zeigt, dass gemaB MPW in dem Bedarfszeitraum 2017 bis 2020 ca. 600 WE fur erforderlich
gehalten wurden. In den Baugebieten, die im MPW aufgeflhrt sind, wurden aber nur 317 WE umge-
setzt (2017=124 WE, 2018=125 WE, 2019=68 WE, 2020=0 WE). Insgesamt sind in dem Zeitraum aber
Baugenehmigungen fir 656 WE erteilt worden, so dass sich selbst bei Berlicksichtigung der Ersatzneu-
bauten, fur diesen Zeitraum ein Uberhang von 56 WE ergibt.

In dem Bedarfszeitraum 2021 bis 2023 waren 372 WE erforderlich gewesen. In den Baugebieten wur-
den 199 WE umgesetzt (2021=0 WE, 2022=86 WE, 2023=113WE) Insgesamt wurden Baugenehmigun-
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gen fur 490 WE erteilt, so dass sich auch hier ein Uberhang von 118 WE (ohne Ersatzneubauten) er-
gibt.

Der MPW zeigt aber auch, dass fir einen Zeitraum von funf bis 10 Jahren (ab Erstellungszeitraum
2017) der Schwerpunkt noch im Ein- und Zweifamilienhausbau liegt. Aufgrund der Verschiebungen im
Altersgefiige ist davon auszugehen, dass zukinftig nur noch 40 bis 45 % der neuen Wohnungen im
Ein- und Zweifamilienhausbau und ca. 55 bis 60 % im Mehrfamilienhausbau (barrierearm bis barriere-
frei) benoétigt werden. In dem Bedarfszeitraum 2017 bis 2020 wurden in Linen allerdings nur Baugen-
ehmigungen far 212 WE (26 %) in Einfamilienhausern und 604 WE 74 %) in Mehrfamilienhausern er-
teilt. Die prognostizierten Anforderungen fir das Wohnungsmarktsegment des Ein- und Zweifamili-
enhausbaus wurde somit nicht erfullt. Inwieweit sich daraus aber unter Bertcksichtigung inflationarer
Einflusse, Handwerkermangel, etc. aber ein objektiver Bedarf ergeben hat, kann von hier nicht beur-
teilt werden.

3.2 Neubaufldchen / Siedlungsflaichenmonitoring Ruhr (siehe Anlage 2: Wohnflédchen/ Regio-
nalplan)

Vom Regionalverband Ruhr (RVR) wird neben der Regionalplanung, im Rahmen der Beobachtung und
Berichterstattung Uber die raumliche Entwicklung der Region seit 2011 auch regelmaBig das Sied-
lungsflachenmonitoring durchgefiihrt (SFM, bis 2017 ,,ruhr FIS-Flacheninformationssystem™”).

Darin geblndelt werden Informationen und Analysen zur Bautéatigkeit, zu planerisch gesicherten
Siedlungsflachenreserven in Flachennutzungs- und Regionalplanen und deren Inanspruchnahme, so-
wie zu Siedlungsflachenbedarfen fir Wohnen und Gewerbe.

Die Auswertung, der in enger Zusammenarbeit zwischen RVR und Stadt Linen erfolgten Erhebung
(Stichtag 1.1.2023) und Abstimmung, fhrte zu folgendem Ergebnis.

Anzurechnende Wohnreserven 30,5 ha
Neudarstellungsbedarf im FNP 35,5 ha*

*Abhangig von der Berechnungssystematik wird ggf. eine Reduzierung um 6,5 ha erforderlich.

Die anzurechnenden Wohnreserven sind diejenigen Flachen, die im rechtswirksamen FNP bereits als
Wohnbauflache dargestellt sind. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung zu
schaffen, ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes ausreichend, wenn eine Entwicklung nicht
bereits gemaB § 34 BauGB (Innenbereich) zulassig ist.

Der Neudarstellungsbedarf besteht zusatzlich zu den bereits im FNP gesicherten Flachenreserven. Im
Rahmen einer FNP- Anderung kénnen somit noch neue Wohnbauflédchen dargestellt werden, wenn

die Ziele der Raumordnung dem nicht entgegenstehen und eine Entwicklung aus dem Regionalplan
moglich ist. In der Regel ist dies méglich, wenn die Flachen bereits als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt sind.
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Plantbersicht: Regionalplan ASB Bereiche und Wohnbaufldchen gem. MPW
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3.3 Neubaufliachen / Stadtklimaanalyse (siehe Anlage 3: Wohnflachen/ Klima))

Die Belange des Klimaschutzes waren schon immer in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Sie sind
aber erst nach der Beschlussfassung zum MPW noch einmal starker in den Focus gerlickt. Neben dem
kommunalen Klimaschutzkonzept (Beschluss 2021) wurde 2022 die Stadtklimaanalyse erarbeitet und
2023 die Leitlinien zum Klimaschutz und zur Klimaresilienz in der Bauleitplanung beschlossen.

Entsprechend der v. g. Leitlinien ist die Stadtklimaanalyse und die Planungshinweiskarte bei der Aus-
wahl von Entwicklungsflachen zu berucksichtigen. Wenn von den dort getroffenen Empfehlungen ab-
gewichen werden soll, werden erganzende klimatische Untersuchungen erforderlich, die potentielle
MaBnahmen zur Kompensation oder Reduzierung der klimatischen Auswirkungen aufzeigen. Flachen
kénnen nur dann entwickelt werden, wenn MaBnahmen zur Kompensation oder Reduzierung der kli-
matischen Auswirkungen in der ndheren Umgebung umgesetzt werden.
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Darstellung potenzieller Wohnbauflachen aus dem Masterplan Wohnen in der Planungshinweiskarte
der Stadtklimaanalyse

[ arvetsorogramm
[ Pramtats
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Die Karte differenziert nach Last- und Ausgleichsraumen.

Lastraume

cremefarben=locker bebaut, gelb=tberwiegend dicht bebaut, orange=hochverdichtet
Ausgleichsrdume

hellgrin=lokaler Ausgleich, hellblau=regionaler Ausgleich, dunkelgriin=Ausgleich Wald

Ein Abgleich der im Masterplan Wohnen aufgelisteten 36 potentiellen Neubauflachen mit der Pla-
nungshinweiskarte zeigt, dass 11 Flachen einem ,Lastraum” und 25 Flachen einem lokalen (15) oder
regionalen (10) , Ausgleichsraum” zugeordnet werden kénnen. (siehe auch Anlage 4, letzte Spalte)

Um den prognostizierten Wohnflachenbedarf zu decken, steht grundsatzlich die Flachenverfligbarkeit
im Vordergrund, wenn auf enteignende Eingriffe verzichtet werden soll. Sind Flachen verflgbar,
kommt unter klimatischen Gesichtspunkten im besten Fall eine ,,maBvolle Nachverdichtung oder die
Ausweisung kleiner Neubaugebiete” in Betracht. Der Ulberwiegende Teil der Flachen soll Gberhaupt
nicht bebaut und Grunflachen sollen erhalten, vernetzt oder ausgebaut werden. Dem lokalen Aus-
gleich dienen auch die in allen Stadtteilen anzutreffenden tlw. groBzlgigen Gartenflachen innerhalb
der locker bebauten Gebiete.
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Kategorie Lastraume (11 Flachen)

Lastraum der iiberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete:
Bebauungsstrukturen und Begriinung sind bicklimatisch positiv zu bewerten.
Ginstige Bebauungsstrukturen erhalten. Reduktion der Verkehrs- und Haus-
brandemissionen. Kleinraumige Entsiegelungsmafnahmen vorsehen. Erhal-
tung und Aufbau von weiteren Gehdlzstrukturen.

Lastraum der iiberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete:
Klimatisch maRig belastete Gebiete, weitere Verdichtung vermeiden, bioklima-
fische Entlastung durch aufgelockerte Bauweise, keine massigen Gebaude-
komplexe. Durchgriinungsgrad erhalten und vergrétemn, z.B. durch Baum-
pflanzungen, Innenhofbegrinung, Begrinungen im Strafenraum und auf
Privatgelande. Weitere Méglichkeiten bestehen durch Dach- und Fassaden-
begrinung und Blockinnenhofentkernung,- entsiegelung. Reduktion der
Emissionen, besonders des Kfz-Verkehrs.

Lastraum der hochverdichteten Innenstadt: Extremes Stadtklima kann zu
Austauschproblemen mit hohen Schadstoffanreicherungen und belastendem
Bioklima filhren. Reduktion der Schadstoffemissionen, besonders des Kfz-
Verkehrs. Beliftungsschneisen erhalten und an den Randern 6ffnen. Stralen-
rdume, Innenhdfe begriinen, Erhalt und Ausbau der Griin- und Freiflichen,
keine weitere Versiegelung zulassen. Entsiegelung sowie Dach- und Fassa-
denbegriinung anstreben. Férderung des Luftaustausches.

Kategorie Ausgleichsraume (25 Flachen)

Regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland: Die stadtnahen Frei-
fldchen sollten als Ausgleichsriume gesichert und aufgewertet werden. Daher
von Besiedlung freihalten, keine Emissionen, Ausbau von Grinzigen und
Naherholungsgebiete anstreben.

Lokal bedeutsamer Ausgleichsraum Park- u. Griinanlagen: Bioklimatisch
wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum. Freihalten von Bebauung oder
Versiegelung. Vorhandene Vegetationssirukturen erhalten und ausbauen. Eine
Vemetzung der Griinflichen ist anzustreben. Férderung des Luftaustausches.
Erhalt und Aufbau vielgestaltiger Gehdlzstrukturen. Schaffung differenzierter
Mikroklimate. Die Vernetzung mit den direkt anschliefenden Siedlungsraumen
herstellen. Bei kleineren Anlagen (kl. 1 ha) Rander schlieBen, grolere Parks zu
den Randern hin &ffnen.

Bioklimatischer Ausgleichsraum Wald: Die vorhandenen Waldflachen im
Stadtgebiet sind bioklimatisch wertvoll, sie unterstitzen die Luftregeneration
und die Ausfilterung von Schadstoffen. Vorhandene Waldflachen erhalten,
vergréfiern und ausbauen. Frischluft und Kaltluftbahnen sind jedoch von
Waldflachen freizuhalten.

Raumspezifische Hinweise

7, Griinvernetzung: Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch
/ Grinzage anstreben. Ausgestaltung als parkartige Flachen zur Unterstitzung
A von Luftregeneration, Filterfunktion und als Pufferwirkung. Keine weitere Be-

bauung, keine zusitzlichen Emissionen. Ausbau zu park3hnlichen Freiflichen
mit Wald-, Gehélz- und Wiesenflichen. Luftleitbahnen beachten. Hausgarten
und Innenhdfe mit einbeziehen, fir vorhandene Gebaude Dach- und Fassa-
denbegriinung anstreben.

Es bedarf daher einer sorgfaltigen Abwagung, ob bei der Schaffung von Wohnraum eine erganzende
Bebauung (Nachverdichtung) in zentralen Lagen mit guter Infrastruktur, in locker bebauten Ortsrand-
lagen oder eine Inanspruchnahme der lokalen oder gar der regionalen Ausgleichsraume erfolgen soll.
Bei den Flachen in Ausgleichsrdumen kommt hinzu, dass hier regelméaBig naturschutzfachliche Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich werden, deren Umsetzung oft mit weiteren Schwierigkeiten verbun-
den ist.

Das macht deutlich, dass den folgenden, in den ,Leitlinien zum Klimaschutz und zur Klimaresilienz in
der Bauleitplanung” benannten Handlungsfeldern eine bedeutende Rolle zukommt.

o Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (ob)
o Auswahl und Uberprifung der Entwicklungsflachen (wo)
o Optimierung des stadtebaulichen Entwurfs (wie)

Auch wenn in dem Handlungsfeld , Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung” u. a. aufgefihrt wird,
dass der Inanspruchnahme neuer, oft in Siedlungsrandlage befindlicher Flachen begegnet werden
kann, indem zunachst Grundstiicke in integrierten Lagen mit bestehender Infrastruktur genutzt wer-
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den, sind auch die Grenzen einer zu hohen Verdichtung und potenzielle Folgen mit zu berlcksichti-
gen.

In der Stadtklimaanalyse (Kapitel 6.4 Darstellung derzeitiger und zuktnftiger Warmeinselbereiche)
wird erldutert, dass die stadtische Uberwarmung und damit die potenzielle Hitzebelastung in den
dicht bebauten Stadtquartieren am gréBten ist. Diese Gebiete sind im Wesentlichen raumlich iden-
tisch mit den Innenstadt- und den Stadtklimatopen. Zudem konnte anhand der mittleren Haufigkeit
hitzebedingter klimatologischer Kenntage aufgezeigt werden, dass in Zukunft auch Bereiche, die
heute aus klimatischer Sicht als noch moderat bis glinstig einzustufen sind, haufiger Hitzebelastungen
ausgesetzt sein werden. Neben den Innenstadtbereichen und den Stadtklimatopen treten daher in Zu-
kunft wahrend sommerlicher Strahlungsnachte auch die Stadtrandklimatope als thermisch stark belas-
tete Bereiche auf.

Die folgende Abbildung zeigt, wie sich gegenwartig (2020) und zuklnftig (2100) Warmeinselbereiche
im Stadtgebiet von Linen entwickeln kénnen. Demnach erweitern sich die Warmeinselbereiche von
derzeit etwa 2,2 km2 zukiinftig auf eine Flache von fast 12 km2 und umfassen dann ca. 20 % des
Stadtgebietes.

Gegenwairtige und zukiinftige Warmeinselbereiche
im Stadtgebiet von Liinen

Gegenwirtige Warmeinselbereiche (2021) Zukiinftige Warmeinselbereiche (2100)

Intensitit der Wiarmeinselbereiche

0 1500 3.000 N REGIONALVERBAND
hoch _Meter A RUHR\\\\\\

I schr hoch

3.4 Prioritatenliste (Anlage 4: Prioritatenliste)

Seit dem letzten Sachstandsbericht 2021 wurde die Prioritatenliste, die der Vorlage als Anhang beige-
flgt ist, dem Beschluss entsprechend angepasst und weiter aktualisiert.

Aktuell gibt es fur die Flache Nr. 9 PreuBenhafen keine kurz- bis mittelfristige Entwicklungsabsicht, so
dass sie derzeit nicht weiter aktiv im Arbeitsprogramm zur Neubaufldchen Entwicklung bearbeitet
werden kann. Die Flachen Nr. 29 Achenbach Schacht 3 und Nr. 4 WehrenboldstraBe (Prioritat 1) wur-
den im Rahmen der Masterplan Bearbeitung in das Programm ,Flachenpool NRW" eingebracht und
sollten mit der Unterstitzung von NRW.URBAN bzw. Bau.Land.Partner entwickelt werden. Die Bemu-
hungen fuhrten allerdings nicht zum Erfolg, so dass fur die drei v. g. Flachen eine Einstufung in die
Prioritat 2 als realistisch angesehen wird.

Bei der geplanten Einstufung ist beachtlich, dass im Masterplan ein zeitlicher Horizont flr Flachen der
Prioritat 1 bis 2025 und bei denen der Prioritadt 2 bis 2030 angenommen wurde. Die Einordnung ein-
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zelner Flachen in die Prioritat 2 (mittelfristig) soll dabei vorrangig verdeutlichen, dass diese Flachen
nicht kurzfristig entwickelt werden kénnen.

Entwicklungsinteresse wurde andererseits inzwischen an der Flache Nr. 47 Brechtener StraBBe gezeigt.
In der Vorlage (MI-248/ 2021) ,,Wohnbauflachen Brambauer” die dem Ausschuss fur Stadtentwicklung
und -planung am 2.2.2022 vorgelegen hat, hat die Planungsverwaltung die gréBeren potentiellen
Wohnbauflachen im Stadtteil Brambauer bewertet. Dabei wurde lediglich fur diese Flache eine Ent-
wicklungsméglichkeit aus dem Regionalplan gesehen. Nachdem fir die Flache ein konkreter Antrag
des Eigentimers zur Schaffung von Planungsrecht vorgelegt wurde, hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung und -planung am 7.2.2024 einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss flr ein Bebauungs-
planverfahren gefasst.

FUr eine ehemalige Gartnereiflache im Stadtteil Niederaden im Bereich Im Sundern /Griner Weg be-
steht Planungsrecht gemaB § 34 BauGB. Von Seiten des Eigentumers erfolgte eine Anfrage, die im
Wesentlichen bezlglich der ErschlieBung und potentieller Starkregenereignisse zu bewerten ist.
Wenn hier die erforderlichen Nachweise erbracht werden, ist das Vorhaben zulassig, so dass die Flache
dem Arbeitsprogramm zuzuordnen ist.

Bisher nicht im Masterplan Wohnen enthalten war eine stadtische Flache an der Straf8e In den Hum-
melknappen im Stadtteil Alstedde. Fir diese Flache lag ein gemeinsamer Antrag der CDU- und SPD-
Fraktion vom 7.8.2023 i. S. Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan vor. Der Ausschuss fur
Stadtentwicklung und -planung hat in seiner Sitzung am 25.10.2023 diesen Antrag mehrheitlich be-
schlossen und damit die Verwaltung beauftragt, in die Bauleitplanung einzusteigen. Folgerichtig ist
die Flache ins Arbeitsprogramm des Masterplans aufzunehmen.

Insgesamt ergeben sich damit folgende Anderungen in der Einstufung von Wohnbauentwicklungsfla-
chen:

Flache Bisherige Einstufung Vorgeschlagene Einstufung
PreuBenhafen Arbeitsprogramm Prioritat 2

Achenbach 3 Arbeitsprogramm Prioritat 2
WehrenboldstraB3e Prioritat 1 Prioritat 2

Brechtener StraBe Prioritat 2 Arbeitsprogramm

Im Sundern/ Griner Weg Prioritat 2 Arbeitsprogramm

In den Hummelknappen nicht enthalten Arbeitsprogramm
AlsenstraBBe Prioritat 1 Prioritat 2

3.5 Neubauflachen im Arbeitsprogramm

Im Zusammenhang mit den Neubauflachen sind die folgenden Bebauungsplanverfahren bzw. Fla-
chenentwicklungen geméaB § 34 BauGB (Innenbereich) aus dem Arbeitsprogramm abgeschlossen:

§ 34 BauGB Niederaden  Im Sundern bebaut
§ 34 BauGB  Horstmar Kleinbecker Park bebaut
B-Plan Nr. 225 Horstmar Wohnquartier PreuBenstral3e bebaut
B-Plan Nr. 231 Niederaden In der Heide im Bau
B-Plan Nr. 232 Mitte Lindenquartier im Bau

Die folgenden Flachen bzw. Planverfahren sind aktuell im Arbeitsprogramm aufgefihrt:

Bebauungsplan Nr. 224 ,,Sedanstraf3e”

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Entwicklung eines Neubaugebietes wurden
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, der im Januar 2023 rechtskraftig geworden ist, ge-
schaffen.

Um die geplante Wohnbebauung realisieren zu kénnen, ist neben dem Umlegungsverfahren, die
innere ErschlieBung und der Umbau des Knotenpunktes BebelstraBe/ Sedanstrae erforderlich.
An den Aufgaben wird derzeit gearbeitet. Das Umlegungsverfahren sowie die ErschlieBungspla-
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nung sollen bis Ende 2024 abgeschlossen sein, so dass direkt anschlieBend der Bau der notwendi-
gen ErschlieBungsanlagen und die Vermarktung der Bauflachen erfolgen kénnen.

Bebauungsplan Nr. 223 ,Wethmar-Ost”

Oktober 2021: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Juni 2023: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
November 2023: Offenlegungsbeschluss

Untersuchungen

Boden, Verkehr, Artenschutz, ErschlieBung, Entwasserung, Schallschutz,
Archaologische Bodenuntersuchungen (abgeschlossen);

Nachster Schritt

Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 226 ,,Am Diek West"”

Juli 2018: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

September 2018: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Blirgerversammlung
Oktober 2020: Fruhzeitige Beteiligung der Behérden

Untersuchungen

Artenschutz, Altlasten, Schallschutz, Entwasserung, Verkehr, Gebaudebestand (abgeschlossen)
Néchster Schritt

Offenlegungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 230 ,,GrenzstraBBe”
November 2019: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
Mai 2023: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, Burgerversammlung

Untersuchungen

Entwasserung, Verkehr, Boden, Schallschutz, Klimaschutz (abgeschlossen); Artenschutz, (ausste-
hend)

Néchster Schritt

Uberarbeitung des Entwurfs, Offenlegungsbeschluss

B-Plan Nr. 235 "KreisstraBe"

August 2021: Aufstellungsbeschluss

April 2022: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Juli 2023: Offenlegung

Untersuchungen

Artenschutz, Altlasten, Schallschutz, Entwasserung, Uberflutung (abgeschlossen)
Néachster Schritt

Satzungsbeschluss am 29.2.2024

B-Plan Nr. 229 "Viktoria-Ost" Teil B

Mai 2018: Aufstellungsbeschluss

Juni 2018: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Juni 2023: Offenlegung

Untersuchungen

Artenschutz, FFH-Vorprifung, Schallschutz, Entwéasserung, Sanierung, Schachtschutzbereich (ab-
geschlossen)

Nachster Schritt

Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. XXX ,,PreuBenhafen”
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Die Flache ,PreuBenhafen” wurde bereits mit der Beschluss Fassung des Masterplan Wohnen
vom Juni 2018 in das Arbeitsprogramm zur Neubau-Flachenentwicklung aufgenommen und
auch aktiv bearbeitet, nach Verkauf der Flache in 2020 auch mit dem neuen Eigentumer.

Die Realisierung einer Wohnbebauung ist allerdings von der jetzigen Grundstlckseigentimerin
in absehbarer Zeit nicht beabsichtigt. Von Seiten der Verwaltung wird daher derzeit keine Még-
lichkeit fUr eine aktive Begleitung gesehen, so dass die Flache auch nicht mehr im Arbeitspro-
gramm des Masterplan Wohnen zur Flachenentwicklung gefihrt werden muss.

Die temporaren MaBnahmen, die im Zusammenhang mit der IGA 2027 in dem Bereich vorgese-
hen sind, werden weiterverfolgt. Auch das Ziel einer Wohnflachenentwicklung wird weiterver-
folgt und kann ggf. zu einem spateren Zeitpunkt bei veranderten Rahmenbedingungen erneut
unterstitzt werden.

Achenbach 3, Brambauer

Die Flache des ehemaligen Zechenstandortes Minister Achenbach Schacht Il ist mit der Beschluss-
fassung des Masterplan Wohnen vom Juni 2018 in das Arbeitsprogramm zur Neubau-Flachenent-
wicklung aufgenommen worden. Planerisches Ziel war die Auflésung der bestehenden Gemen-
gelage mit den beiden Gewerbebetrieben und die Realisierung einer Wohnbebauung.

Erste Versuche die Flache zu mobilisieren erfolgten schon 1998. Weitere Versuche die unter-
schiedlichen Interessen der betroffenen Grundstiickseigentiimer zusammen zu fthren erfolgten
2007 und zuletzt im Rahmen des Arbeitsprogramms bis 2022. Die Flache wurde von der Stadt in
das vom Land initiierte Flachenmanagementsystem ,Flachenpool NRW* eingebracht, um mit der
Unterstitzung durch NRW.URBAN bzw. Bau.Land.Partner eine Flachenentwicklung zu erreichen.
Dieser Prozess, ebenso wie auch die Initiative eines privaten Projektentwicklers, waren allerdings
bisher nicht zielfihrend, obwohl sich in vielen Gesprachen gezeigt hat, dass die drei Eigentimer
einer Standortentwicklung prinzipiell positiv gegentberstehen.

Aufgrund dieser erfolglosen Bemihungen werden von der Verwaltung derzeit keine weiteren
Moglichkeiten fur eine aktive Begleitung gesehen, so dass die Flache auch nicht mehr im Arbeits-
programm des Masterplan Wohnen zur Flachenentwicklung, gefiihrt werden muss. Das Ziel, die
Zechenbrache in Richtung Wohnbebauung zu entwickeln, wird jedoch weiterverfolgt und kann
ggf. zu einem spateren Zeitpunkt bei verbesserten Rahmenbedingungen erneut unterstttzt wer-
den.

Neben den Flachen, die im Zusammenhang mit dem Masterplan Wohnen bearbeitet werden, sind dar-
Gber hinaus aktuell eine Vielzahl von weiteren Bauleitplanverfahren in Bearbeitung. (siehe dazu re-
gelmaBige Sachstandsmitteilung zu laufenden Verfahren.)

4. Bestandsentwicklung

Das Thema Bestandsentwicklung kann zwar nicht unmittelbar von Seiten der Stadt beeinflusst wer-
den, ist aber fir eine zukunftsfahige Entwicklung des Wohnens in Liinen quantitativ und qualitativ
von sehr groBBer Bedeutung. Die Tabelle Baugebietsentwicklung zeigt das sehr eindrlcklich. Fir die in
Lanen ansassigen Wohnungsbaugesellschaften stellen die energetische Sanierung und Modernisie-
rung der Wohnungsbestande die wesentliche Aufgabe der kommenden Jahre dar.

Falls erforderlich missen auch nicht mehr wirtschaftlich zu sanierende Wohngebaude und -siedlungen
durch neue zeitgemaBe Wohngebdude ersetzt werden. Geschehen ist dies in der jingeren Vergan-
genheit z. B. in Brambauer an den StraBen Im Siepen, Auf dem Kelm und im Sunderfeld oder im Geist-
viertel an der VirchowstraBe, FriedrichstraBe und der Graf-Haeseler-StraBe. Vergleichbare Situationen
sind auch im Bereich Osterfeld oder vereinzelt in Linen-Nord gegeben.

Mit den jeweiligen Wohnungsbaugesellschaften werden die planungs-rechtlichen Rahmenbedingun-

gen — Genehmigungen nach § 34 BauGB oder Aufstellung von Bebauungsplanen — im Einzelfall ge-
klart. Die Verwaltung ist zudem unterstitzend tatig, indem sie z. B. in Linen-Sid im Rahmen des Sa-
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nierungsmanagements u. a. kostenfreie Erstenergieberatungen und verschieden Veranstaltungen an-
bietet.

Ahnlich verhilt es sich bei dem Thema Seniorenwohnen. Auch hier leisten insbesondere die értlichen
Baugesellschaften einen wichtigen Beitrag, indem z. B. nachtraglich Aufziige angebaut werden und
Neubauten grundsatzlich barrierearm errichtet werden.

5. Fazit
Entsprechend der Beschlussfassung zum Masterplan Wohnen wurden bisher die Themenfelder Neu-

bauflachen, 6ffentlich geférderter Wohnungsbau und Handlungsempfehlungen auf Stadtteilebene
prioritdr und mit einigem Erfolg bearbeitet.

Das Thema Bestandsentwicklung wird in den kommenden Jahren fir eine zukunftsfahige Entwicklung
des Wohnens in Lunen sowohl quantitativ als auch qualitativ von sehr groBer Bedeutung sein.

Bei dem Thema Optimierung der Versorgungsstrukturen ist die Verwaltung bzw. ZGL tatig, indem
Schul- und Kinder Betreuungsangebote geschaffen werden. Die wohnungsnahe Grundversorgung
wird durch die Beachtung der Vorgaben aus dem Masterplan Einzelhandel gesteuert. Bei Bedarf wer-
den zeitgemaBe Erweiterungen durch die Aufstellung von Bebauungspldanen geschaffen.

Das Thema aktives Wohnflachenmanagement mit den Bausteinen Bodenvorratspolitik und Bodenma-
nagement wurde bisher noch nicht ausreichend bertcksichtigt. Hier gibt es deutlichen Handlungsbe-
darf.

Zum Thema Neubauflachen kann folgendes festgehalten werden:

e Dem im MPW prognostizierten Bedarf von 1.595 WE bis 2035 steht ein ausreichendes, theore-
tisch moégliches Potential von 1841 WE gegenUber.

e Insgesamt wurde in dem Bedarfszeitraum 2017 bis 2023 die Anzahl der fur erforderlich gehal-
tenen WE mit, anhand erteilter Baugenehmigungen ermittelter, 56 WE geringfligig tGber-
schritten. Die prognostizierten Anforderungen fur das Wohnungsmarktsegment des Ein- und
Zweifamilienhausbaus wurden jedoch nicht erfullt.

e Der prognostizierte Bedarf kann, allein auf den im MPW aufgefiihrten und bekannt verfligba-
ren Flachen nicht gedeckt werden.

e Im Sinne eines aktiven Wohnflachenmanagement ist daher friihzeitig die grundsatzliche Be-
reitschaft zur FlachenverauBerung und -entwicklung zu sondieren.

e Bei der Auswahl von zuklinftigen Neubauflachen sind siedlungsstrukturelle und klimatische
Belange umfassender abzuwagen. Kompromisse sind dabei unvermeidlich.

Anstehende Aufgaben
e Gesprache mit Grundstiickseigentiimern
e FNP Flachenrevision mit Riicknahmen von Wohnbauflachen, z. B. im Bereich Wethmar- Ost
(gem. Antrag im Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung vom 24.8.2021)
e Gesprache Uber Entwicklungsperspektiven verschiedener Flachen mit der Regionalplanungsbe-
horde

Folgende Anlagen sind im Ratsportal der Stadt Linen als pdf-Datei hinterlegt:

Anlage 1: Baugebietsentwicklung
Anlage 2: Wohnflachen/ Regionalplan
Anlage 3: Wohnflachen/ Klima

Anlage 4: Prioritatenliste
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